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OBEC ÚJEZD U BOSKOVIC 
Újezd u Boskovic č.p.66 

680 01 Boskovice 
 

  
OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY 

 
 
 
 Zastupitelstvo obce Újezd u Boskovic, příslušné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu, ve znění platném k 31.12.2023 (dále také jen „stavební zákon“), za použití 
ustanovení § 55 stavebního zákona, ve spojení s § 323 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů, v souladu s ustanovením § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 
předpisů, (dále jen „správní řád“), na základě schváleného usnesení ze dne ………….…vydává 
 
 

ZMĚNU Č. 1 ÚP ÚJEZD U BOSKOVIC 
  
 
 
 
Změna č. 1 ÚP Újezd u Boskovic se vydává pro měněné části ÚP Újezd u Boskovic.  
Nedílnou součástí Změny č. 1 ÚP Újezd u Boskovic je grafická část (příloha č. 1 k opatření obecné povahy). 
 

B.1.  Výkres základního členění území      1 : 5 000 
B.2.  Hlavní výkres        1 : 5 000 
B.3.  Koncepce dopravní infrastruktury     1 : 5 000 
B.4.  Koncepce technické infrastruktury - vodní hospodářství, vodovod  1 : 5 000  
B.5.  Koncepce technické infrastruktury - kanalizace    1 : 5 000 
B.6.  Koncepce technické infrastruktury - energetika a komunikační vedení 1 : 5 000 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
      Spolufinancováno Jihomoravským krajem 
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I. VÝROK 

1. Změnou č.1 ÚP Újezd u Boskovic byla upravena struktura textové výrokové části dle nového stavebního zákona 
283/2021 Sb. v platném znění. 

2. Změna č. 1 provedla konverzi vybraných částí ÚP Újezd u Boskovic do Jednotného standardu územního plánu, 
podle § 59 stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 
 
PŘEVODNÍ TABULKA 
Změnou č.1 ÚP Újezd u Boskovic jsou měněny názvy a grafické označení ploch s rozdílným způsobem využití 
v souladu s výše uvedenou metodikou. Změna názvů a grafického označení ploch nemá vliv na koncepci 
platného územního plánu. Jedná se o formální úpravu. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití zůstávají ve znění platného územního plánu. Změna názvů a kódů se projevuje v celém textu územního 
plánu. 

Platný ÚP Újezd u Boskovic Po změně č.1 ÚP Újezd u Boskovic 

Br  plochy bydlení BV bydlení venkovské 

OV plochy občanského vybavení  
veřejné infrastruktury 

OU občanské vybavené všeobecné 

Oa – kultura, zájmová činnost, sportovní a 
církevní stavby 

Ok – komerční stavby a služby OK občanské vybavení komerční 

Ri plochy rekreace – individuální rekreace RI rekreace individuální 

Rs otevřená sportoviště, plochy rekreace se 
zázemím 

RH rekreace hromadná 

PV – plochy veřejných prostranství PU veřejná prostranství všeobecná 

Zv – v plochy sídelní zeleně – veřejná zeleň ZS zeleň sídelní ostatní 

Zz – plochy sídelní zeleně – zahradní zeleň ZZ zeleň zahradní a sadová 

Ds – plochy dopravní infrastruktury - silniční DS doprava silniční 

TI – plochy technické infrastruktury TU technická infrastruktura všeobecná 

Vz – zemědělská výroba VX výroba a skladování jiné 

Vd – drobná výroba, služby, řemesla 

Vt – průmysl těžební VT výroba těžká a energetika 

NZ – plochy zemědělské – orná půda AP orná půda 

NZ - plochy zemědělské – trvale travní porosty AL trvalé travní porosty 

NZ - plochy zemědělské – sady a zahrady AX zemědělské jiné 

NL  - plochy lesní LU lesní všeobecné 

NP – plochy přírodní NU přírodní všeobecné 

NP – plochy přírodní na plochách lesa 

NK – plochy krajinné zeleně ZK zeleň krajinná 

Hp – plochy vodní a vodohospodářské - přírodní WT vodní a vodních toků 

Hu - plochy vodní a vodohospodářské - umělé WU vodní a vodohospodářské všeobecné 

3. V celé textové části se nahrazuje sousloví plocha přestavby za transformační plocha. 
4. V celé textové a grafické části se ruší již zastavitelné plochy Z3, Z6, Z7, Z11, které již byly zastavěny. 
5. V textové části ÚP Újezd u Boskovic kapitola I. A Vymezení zastavěného území, se na konci poslední věty ruší 

datum vymezení zastavěného území a nahrazuje se datem 16.02. 2025.  
6. V textové části ÚP Újezd u Boskovic kapitola I.C.3 VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A 

TRANSFORMAČNÍCH PLOCH se na konci doplňuje tabulka, která zní: 

Z1.1a BV bydlení venkovské 0,134 

Z1.3a RI rekreace individuální 0,074 

Z1.3b RI rekreace individuální 0,082 

Z1.4 RI rekreace individuální 0,04 

Z1.1c PU veřejná prostranství všeobecná 0,19 

Z1.2b PU veřejná prostranství všeobecná 0,038 
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7. V textové části ÚP Újezd u Boskovic kapitola DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA se ruší odstavec, který zní: 
„Koncepce dopravy je v souladu s Politikou územního rozvoje ČR, ve znění aktualizace č. 1, ze dne 15.4.2015. 
Dále je v souladu se záměry Územně analytických podkladů JMK a Zásad územního rozvoje JMK. Stávající 
silniční síť a síť účelových komunikací je návrhem zachována.“ 
 
Nově se doplňuje text, který zní: 
„Parkovací stání budou navržena v souladu s přílohou č.1 k vyhlášce č.146/2024 Sb. o požadavcích na 
výstavbu. Územní plán nestanovuje procentuální korekci oproti vyhlášce.“ 

 
         Dále se v celém textu ruší sousloví: 

„parkování bude navrhováno pro automobilizaci 1:2,5“ 
 
 

8. V textové části ÚP Újezd u Boskovic kapitola I.F.2 Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 
ruší text, který zní: 

„Plochy výroby a skladování  - drobná výroba, služby, řemesla  ozn. Vd 
Hlavní využití: 
- drobná výroba a služby, skladování obvykle v uzavřených areálech; veškeré negativní dopady nad 
přípustné limity na okolní životní prostředí budou eliminovány na hranici pozemku 
Přípustné využití: 
- administrativní budovy, vybavenost pro zaměstnance  
- sídelní zeleň a veřejná prostranství 
- komunikace a parkovací plochy pro potřebu daného provozu 
- stavby technické infrastruktury 
 Nepřípustné využití: 
- samostatné bydlení, občanské vybavení vyžadující nezávadné prostředí (školská základní zařízení, 
zdravotnická a sociální zařízení) 
- výstavba fotovoltaických elekráren  
Podmíněně přípustné využití: 
- do ploch lze umístit chráněné prostory (byt – 1 b.j. pro osoby zajišťující dohled nebo pro majitele 
provozovny, přičemž byt je součástí provozovny) definované platnými právními předpisy na úseku ochrany 
veřejného zdraví, byt nelze pronajímat k bydlení dalším osobám. 
- Obecné podmínky  pro ochranu veřejného zdraví (viz úvod kapitoly A.6.2) 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 

- max. výška staveb 10 m nad terénem 
- zastavitelnost pozemku max. 50 %, 20% zpevněné plochy, 30% zeleně 
- uplatnění izolační zeleně z pohledově exponovaných stran 

 - nepřípustná je výstavba uzavřených bloků  
9. V textové části ÚP Újezd u Boskovic kapitola I.F.2 Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití se 

ruší text, který zní: 
„Plochy občanského vybavení  - ozn. O 

Index funkčního využití  
a - kultura, zájmová činnost, sportovní a církevní stavby 
k        - komerční stavby, služby 

 

Plochy občanského vybavení - kultura, zájmová činnost, sportovní a církevní stavby  
ozn. Oa 
 
Hlavní využití: 
- pozemky pro kulturní, sportovní stavby, zájmovou činnost  
- církevní stavby a zařízení 
Přípustné využití: 
- pozemky, stavby a zařízení typově odlišné obč. vybavenosti, které nejsou v rozporu s hlavním 
využitím ploch 
- občanská vybavenost veřejné infrastruktury 
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- pozemky pro komerční stavby a zařízení   
- veřejná prostranství vč. pozemků veřejné zeleně 
- komunikace a parkoviště pro potřebu území 
- technická infrastruktura 
Nepřípustné využití: 
- veškeré činnosti a zařízení, které svou zátěží narušují prostředí nebo takové důsledky vyvolávají 
druhotně 
- stavby pro bydlení a ubytovny 
Podmíněně přípustné využití: 
- byt – 1 b.j. pro osoby zajišťující dohled nebo pro majitele provozovny, přičemž byt je        
  součástí provozovny, na tento byt se vztahují hygienické limity hluku pouze k chráněnému 
vnitřnímu prostoru daného bytu; byt nelze pronajímat k bydlení dalším osobám. 
- Obecné podmínky  pro ochranu veřejného zdraví (viz úvod kapitoly A.6.2) 
 
Podmínky prostorového uspořádání a další podmínky: 
- ve stávajících  plochách  při dostavbách nebo rekonstrukcích respektovat  charakter okolní 
zástavby a nepřesáhnout stávající výškovou úroveň 
 - v návrhových plochách je nutno respektovat charakter okolní navazující zástavby 

- výšková hladina - max. 2 nadzemní podlaží 
 - zastavitelnost jednotlivých stavebních pozemků max. 50% vč. zpevněných 
 komunikací  
 - nepřípustná je výstavba uzavřených bloků  
 - respektovat veškerá zájmová území Ministerstva obrany“ 

 
10. V textové části ÚP Újezd u Boskovic kapitola I.F.2 Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

doplňuje u plochy VX výroba a skladování jiné text do hlavního využití, který zní: 

„- drobná výroba a služby, skladování obvykle v uzavřených areálech; veškeré negativní dopady nad 
přípustné limity na okolní životní prostředí budou eliminovány na hranici pozemku.“ 
 

11. V textové části ÚP Újezd u Boskovic kapitola I.F.2 Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 
doplňuje u plochy ZZ zeleň zahradní a sadová text Podmínky prostorového uspořádání, který zní: 

„Podmínky prostorového uspořádání: 
stávající objekty nebudou rozšiřovány a nové objekty budou mí zastavěnou plochu max. 40 m2“ 
 

12. V textové části ÚP Újezd u Boskovic se ruší kapitoly  
„A.8. VYMEZENÍ DALŠÍCH VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 
OPATŘENÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO 
Nejsou vymezeny. 
A.9. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MOŽNÉHO BUDOUCÍHO 
VYUŽITÍ, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJICH PROVĚŘENÍ  
Nejsou vymezeny.“ 

 
13. V textové části ÚP Újezd u Boskovic se ruší podmínka zpracování územní studie u plochy Z1, Z2 a Z8. 

Podmínka zpracování územní studie u lokality Z4 se prodlužuje o 4 roky od zaevidování změny č.1 ÚP. Jedná 
se o úpravy v kapitole I.C.3 Vymezení zastavitelných ploch a transformačních ploch a kapitola I.H Vymezení 
ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie. 

14. V textové části ÚP Újezd u Boskovic se do kapitoly I.D.2 Technická infrastruktura- Zásobování pitnou vodou na 
konci podkapitoly doplňuje podmínka, která zní: 
Nové stavby mohou být napojeny na veřejný vodovod pouze v rozsahu kapacity vodního zdroje a distribuční 
sítě provozovatele vodovodu. V případě, že kapacita vodního zdroje nebo sítě nebude dostačující, je nutné 
zajistit zásobování vodou jiným způsobem v souladu s platnými právními předpisy a se souhlasem příslušných 
orgánů. 

15. Nově se doplňuje kapitola I.E.10 Zvláštní zájmy ministerstva obrany 
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II. ODŮVODNĚNÍ 

Nabytím účinnosti Změny č. 1 ÚP Újezd u Boskovic se změní měněné části platného ÚP Újezd u Boskovic. 
 
Odůvodnění ÚP Újezd u Boskovic, obsahuje grafickou část: 
 
D.1 Koordinační výkres     1 :   5.000 
D.4 Výkres předpokládaných záborů ZPF a PUPFL  1 :   5.000 
 
 
 
,která je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy (příloha č. 2 Opatření obecné povahy). 
 

a. Stručný popis postupu pořízení změny č. 1 ÚP Újezd u Boskovic 

Pořizovatel:    Městský úřad Boskovice, odbor výstavby a územního plánování      
Objednatel:    Obecní úřad Újezd u Boskovic č.p.66, 680 01 Boskovice   
Určený zastupitel:  Miroslav Odehnal, starosta obce 
Projektant:    Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; ČKA 03647 
 
Záměr pořízení změny č.1 ÚP Újezd u Boskovic schválilo Zastupitelstvo obce Újezd u Boskovic na svém zasedání 
konaném dne 15. 12. 2022. Určeným zastupitelem byl zvolen starosta obce pan Miroslav Odehnal.  
Obec předložila pořizovateli k vyhodnocení žádosti občanů na změnu ÚP. Pořizovatel požadavky vyhodnotil a 
zapracoval do návrhu zadání změny. Návrh zadání byl zpracován a projednán v souladu s § 47 zákona č. 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním řádu. Požadavek na posouzení vlivu změny územního plánu na životní 
prostředí nebyl uplatněn. Výsledky projednání pořizovatel zapracoval do návrhu zadání. Zadání Změny č. 1 ÚP Újezd 
u Boskovic bylo schváleno Zastupitelstvem obce Újezd u Boskovic dne 26.9.2024. Další fáze pořizování probíhala již 
podle zákona 283/2021 Sb., stavebního zákona.  
Návrh Změny č.1 ÚP Újezd u Boskovic byl pořizovateli předán v červenci 2025. Pořizovatel s určeným zastupitelem 
návrh vyhodnotili a předali projektantovi pokyny k úpravě návrhu, které se týkaly vyřešení nesouladu návrhu změny 
se stávajícím stavem v území a s respektováním již vydaných stavebních povolení. Po úpravě a kladném 
vyhodnocení návrhu pořizovatel v souladu s § 93 odst. 5 písm. b) stavebního zákona oznámil společné jednání, které 
se uskutečnilo dne 9. 9. 2025. Veřejné projednání bylo oznámeno dle § 93 odst. 5 písm. c) stavebního zákona a 
konalo se dne 15. 9. 2025.  
Pořizovatel v souladu s § 98 stavebního zákona vyhodnotil ve spolupráci s určeným zastupitelem výsledky 
projednání. V rámci projednání byla uplatněna připomínka oprávněného investora a byla uplatněna stanoviska, z 
nichž jedno bylo nesouhlasné od KÚ ŽP. S KÚ ŽP bylo posléze dosaženo dohody (stanovisko JMK 156320/2025 ze 
dne 4.11.2025). Návrh vyhodnocení připomínek byl zaslán dotčeným orgánům a nadřízenému orgánu byl zaslán 
návrh vyhodnocení připomínek, výsledky konzultací a návrh vyhodnocení stanovisek.  
Na základě výsledků projednání byly projektantovi zaslány pokyny na úpravu návrhu změny ÚP po projednání. Po 
vyhotovení čistopisu pořizovatel předložil v souladu s § 104 odst. 1 SZ Zastupitelstvu obce Újezd u Boskovic návrh 
Změny č. 1 ÚP Újezd u Boskovic s jejím odůvodněním ke schválení. 

b. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky tohoto zákona, 

Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic  je v souladu s cíli a úkoly územního plánování §38,39 stavebního zákona 
č.283/2021 Sb. 
Cílem změny č.1  a územního plánu Újezd u Boskovic  je soustavně a komplexně řešit funkční využití území, 
stanovovat zásady jeho plošného a prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území 
spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost 
společenství obyvatel území, který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života 
generací budoucích. 
Změna č.1  a územní plán Újezd u Boskovic  zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území a za tímto účelem 
vyhodnocuje potenciál rozvoje území a prognózy jeho dalšího vývoje. 
Změna č.1  a územní plán Újezd u Boskovic  také zvyšuje kvalitu vystavěného prostředí sídla, rozvíjí jejich identitu a 
vytváří funkční a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel. 
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Změna č.1  a územní plán Újezd u Boskovic  chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, a přitom chrání krajinu jako podstatnou složku 
prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání 
zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného území a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné 
plochy se vymezují s ohledem na možnosti rozvoje území a míru využití zastavěného území. 
 
Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic  je v souladu s cíli územního plánování §38 stavebního zákona č.283/2021 Sb.: 
 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  ve veřejném zájmu zjišťuje a posuzuje stav území, jeho přírodní, kulturní 
a civilizační hodnoty. 
Územní plán Újezd u Boskovic  stanovil s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, 
včetně dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanovení 
podmínek prostupnosti území. 
Změna č.1 územního plánu Újezd u Boskovic  prověřila a posoudila potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a 
rizika s ohledem na ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání území. 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  stanovily urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na 
využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, uspořádání a 
řešení staveb a kvalitu veřejných prostranství. 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  vytváří předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména 
důsledným využíváním zastavěného území sídel prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo 
zanedbaných ploch, 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  stanovil podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní 
bydlení a pro rozvoj rekreace a cestovního ruchu. 
 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  prověřil a posoudil potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a 
uspořádání staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území, tyto 
změny navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení. 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  koordinuje veřejné zájmy a podněty na provedení změn v území, 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  vytváří a stanovuje podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména 
před účinky povodní, sucha, erozních jevů a extrémních teplot. 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  uplatňuje požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající 
ze změny klimatu. 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  prověřuje a vytváří v území podmínky pro hospodárné vynakládání 
prostředků z veřejných rozpočtů na změny v území. 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  vytváří v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a 
civilní ochrany. 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  vytváří v území podmínky pro odstraňování následků náhlých 
hospodářských změn zejména prověřováním a případným vymezováním zastavitelných ploch nebo transformačních 
ploch. 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  určuje nutné asanační a rekultivační zásahy do území. 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  reguluje rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, 
vytváří a stanovuje podmínky pro jejich využití. 
Změna č.1 a územní plán Újezd u Boskovic  vytváří podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů 
před významnými negativními vlivy záměrů na území. 
 
Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic  je v souladu s úkoly územního plánování §39 stavebního zákona č.283/2021 Sb... 
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c. Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů, 
popřípadě s výsledkem řešení rozporů, 

V rámci společného jednání o návrhu Změny č. 1 Územního plánu (ÚP) Újezd u Boskovic uplatnili stanoviska a 
připomínky:  
 
K návrhu změny územního plánu vydali svá souhlasná stanoviska:  

• Obvodní báňský úřad pro území krajů Jihomoravského a Zlínského – SBS 41490/2025 ze dne 
14.8.2025  

• Sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru 
– MO 792408/2025-1322 ze dne 4.9.2025  

 
K návrhu změny územního plánu vydali stanovisko s připomínkami či podmínkami:  

• Ministerstvo životního prostředí – MZP/2025/240/1987 ze dne 9.9.2025:  

• MŽP ve svém stanovisku upozorňuje na výskyt CHLÚ s ev.č. 16890000 Újezd u Boskovic – Babylon pro 
výhradní ložisko ev.č. 3168900, CHLÚ Lhota Rapotina s ev.č. 03100000 pro ochranu výhradního ložiska s 
ev. Č. 3031000. Je stanoven dobývací prostor Lhota Rapotina ev.č. 70508. V lokalitě Ledkova Huť je 
systém poddolovaných území.  

 
Vyhodnocení: Veškeré výše uvedené údaje jsou v dokumentaci zapracovány.  
 

• Ministerstvo průmyslu a obchodu – MPO 93871/2025 ze dne 28.8.2025:  
S návrhem Změny č. 1 ÚP Újezd u Boskovic souhlasíme za podmínky opravy zákresu hranice výhradního 
ložiska Lhota Rapotina v Koordinačním výkrese.  
 
Vyhodnocení: Zákres hranice výhradního ložiska Lhota Rapotina bude v koordinačním výkrese upraven.  

 

• Krajský úřad JMK, odbor územního plánování – JMK 135163/2025 ze dne 23.9.2025:  
 

Odbor životního prostředí dal nesouhlas k návrhovým plochám Z1.1, Z1.3b a Z1.4. Důvodem bylo zjištění, 
že na řešených návrhových plochách se nacházejí blíže nespecifikované stavby.  
Ostatní odbory souhlasily s návrhem bez připomínek.  
 
Vyhodnocení: Na základě žádosti o dohodu orgánu ÚP, kde byla prokázána legálnost staveb na řešeném 
území, bylo vydáno přehodnocení stanoviska Krajského úřadu Jihomoravského kraje, odboru životního 
prostředí k návrhovým plochám Z1.1, Z1.3b a Z.1.4 pod č.j. JMK 156320/2025 dne 4.11.2025. V ostatních 
částech zůstalo stanovisko OŽP č. j. JMK JMK 135163/2025 dne 23.09.2025 v platnosti. 

 

d. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací dokumentací, 

 
d.a.  s politikou územního rozvoje  
 
Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic  je v souladu s Politikou územního rozvoje České republiky po změně č. 9 
(Úplné znění závazné od 1.3.2025 a se změnou č.8 PUR ČR, která byla schválena 27.8.2025 (dále jen PUR ČR). 
 
PÚR ČR konkretizuje úkoly územního plánování v republikových, přeshraničních a mezinárodních souvislostech. 
Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic  naplňuje vybrané republikové priority územního plánování pro zajištění 
udržitelného rozvoje území:  
 

- řešené území neleží v žádné rozvojové oblasti ani rozvojové ose 
- Obec Újezd u Boskovic  (stejně jako celý Jihomoravský kraj) je dle článku (75b) aktualizované PÚR ČR 

nově součástí specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. 
- Obec Újezd u Boskovic  (stejně jako většina Jihomoravského kraje) je dle článku (75c) aktualizované PÚR 

ČR nově součástí specifické oblasti SOB10 – specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro 
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příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 
výroby energie z energie slunečního záření.  

- Obec Újezd u Boskovic  (stejně jako většina Jihomoravského kraje) je dle článku (75 d) aktualizované PÚR 
ČR nově součástí specifické oblasti SOB11 – specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro 
příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 
výroby energie z větrné energie. 

- vymezování akceleračních oblastí v územně plánovací dokumentacích [čl. (75c) a čl. (75 d)] je 
podmíněno dvěma skutečnostmi, a to zpracovanými podklady pro vymezení oblastí pro zrychlené 
zavádění obnovitelných zdrojů energie (podklady připravuje MPO s MŽP, resp. VÚK) a schválením 
příslušné legislativy (zákon o urychlení využívání obnovitelných zdrojů energie). 

 
Specifická oblast SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. 
 
Úkoly pro územní plánování:  
V rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí:  

a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních 
a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní 
vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch 
a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou 
zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními 
pruhy),  

b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu ostatních vodních 
prvků v krajině,  

c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných územích, tj. dbát 
na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a zasakování vody,  

d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. zatravněním 
a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, zasakovacích pásů 
a příkopů,  

e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení požadavků 
na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajištění 
dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou situací a s ohledem na místní podmínky 
pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody,  

f) pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. navrhovat i další 
vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) využívat zejména územní studie krajiny.  

 
Řešené území obce je součástí specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území 
suchem. Územní plán obsahuje zejména u ploch nezastavěného území podmínky pro podporu přirozeného 
vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, podmínky využití přispívají k 
tvorbě pestré krajiny nezastavěného území. Územní plán respektuje existující přírodní a kulturní hodnoty, z hlediska 
civilizačních hodnot je podporována obsluha území veřejnou infrastrukturou, mj. jsou vytvořeny podmínky pro její 
doplnění v návrhových plochách vymezených v ÚP. 

Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic  zohledňuje republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného 
rozvoje území, řešeno v platném ÚP. Územní plán naplňuje vybrané republikové priority územního plánování pro 
zajištění udržitelného rozvoje území:  
 
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, 
architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení 
a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou 
hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a 
sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst 
zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase 
proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty.  
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- Řešením územního plánu jsou respektovány významné krajinné prvky ze zákona, registrované významné 

krajinné prvky, ekologický významný segment krajiny, migrační koridor velkých savců a územní systém 

ekologické stability. Řešením územního plánu je zachován stávající typ zástavby, je respektována a 

podporována kompaktní forma zástavby v krajinném prostředí a na okrajích sídla a jsou respektovány a 

rozvíjeny cenné přírodní a typické krajinné prvky.  

- Územní plán vyznačil v koordinačním výkrese chráněné hodnoty, jako jsou nemovité kulturní památky, 

archeologické naleziště a stanovil základní podmínky prostorového uspořádání na ochranu krajinného rázu.  

- V územním plánu je zapracován k posílení příznivého životního prostředí návrh územního systému 

ekologické stability, návrh ploch pro retenci vody v krajině, protierozní opatření a další opatření (interakční 

prvky, plochy smíšené krajinné a další.). 

 
(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního sektoru zohlednit ochranu 
kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny.  

- V okolí zastavěného území se nachází půdy II., III., IV.  a IV. třídy ochrany. Nové plochy byly 

navrženy převážně na V. třídě ochrany, výjimečně na III. třídě ochrany zpf a to vzhledem k návaznosti na 

zastavěné území a existující dopravní a technickou infrastrukturu. Lesní pozemky jsou v řešeném území 

respektovány.  

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním řešením 
před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. 
Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s 
určením a charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR.  

- Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci byla dána přednost komplexnímu 

řešením před jednostrannými hledisky, byla upřednostněna obytně rekreační funkce sídla. 

 

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní infrastruktury s 
ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví a v souladu s principy rozvoje udržitelné 
mobility osob a zboží, zejména uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby je třeba 
dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo podmínit.  

- Nové zastavitelné plochy jsou napojeny na dopravní a technickou infrastrukturu. 

 
(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a přírodními 
katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem jim předcházet a minimalizovat jejich 
negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu 
před povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení 
přirozené retence srážkových vod v území a využívání přírodě blízkých opatření pro zadržování a akumulaci 
povrchové vody tam, kde je to možné s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako jedno z adaptačních 
opatření v případě dopadů změny klimatu.  
V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje vody a s cílem 
zmírňování účinků povodní a sucha.  
Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami.  

- V řešeném území je umožněna výstavba protipovodňových a protierozních opatření. Ošetřeno 

v regulativech jednotlivých funkčních ploch. 

 
 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje území v dlouhodobém horizontu a nároky na 
veřejnou infrastrukturu, včetně veřejných prostranství. Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné 
infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností. 

- Řešeno v platném územním plánu. Součástí územního plánu je vymezen systém veřejné zeleně a veřejných 

prostranství. Dílčí změnou Z1.1c a Z1.2b PU byla navržena nová veřejná prostranství. 

 
 
 
d.b.  SOULAD ZMĚNY Č.1 ÚZEMNÍHO PLÁNU ÚJEZD U BOSKOVIC  S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
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Změna č.1 územního plánu Újezd u Boskovic  respektuje nadřazenou územně plánovací dokumentaci Zásady 
územního rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci č.1,2,3a, 3b a 4 (dále jen „ZÚR JMK“), která nabyla 
účinnosti dne 26.10.2024.  
 

A. Stanovení priorit územního plánování Jihomoravského kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území 

včetně zohlednění priorit stanovených v politice územního rozvoje 

SOULAD ZMĚNY Č.1 ÚZEMNÍHO PLÁNU ÚJEZD U BOSKOVIC  S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Změna č.1 územního plánu Újezd u Boskovic  je v souladu s prioritami stanovenými ZÚR JMK. Respektovány 
nebo řešeny jsou priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. Zejména jsou zohledněny:  
bod (1) priorit (tj. vytvářet územní podmínky pro naplnění vize Jihomoravského kraje, poskytujícího svým obyvatelům 
prostor pro kvalitní život) – obec Újezd u Boskovic , leží v dynamické lesní a leso - zemědělské krajině s četnými 
údolními zářezy, středně velké až velké lesní porosty, středně velké až malé bloky orné půdy, malé bloky travních 
porostů. Změna č.1 rozvíjí obytně rekreační charakter obce. Navrhuje plochy pro rozvoj bydlení a rekreace. Nové 
plochy výroby nejsou v ÚP navrhovány. 
bod (3) priorit a) vytvářet územní podmínky pro posílení vazeb mezi městy a venkovem s cílem zvýšit atraktivitu 
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje; b) vytvářet územní podmínky pro posílení vazeb mezi 
prostorově blízkými centry osídlení s cílem podpořit formování kooperačních územních vztahů a prostorovou dělbu 
práce) – obec Újezd u Boskovic  leží 6 km jižně od města Boskovice a 40 km od města Brna. Město Boskovice je pro 
obec Újezd u Boskovic  obcí s rozšířenou působností je centrem vyšší občanské vybavenosti a zdrojem pracovních 
příležitostí. V Boskovicích je umístěn stavební úřad a základní občanská vybavenost. Obec Újezd u Boskovic  nabízí 
městu Boskovicím  kulturní a společenské akce a sportovní příležitosti spojené se spolkovou činnosti a rekreací 
(koupaliště) v obci. 
bod (5) priorit (tj. Nástroji územního plánování vytvářet podmínky k podpoře principu integrovaného rozvoje území, 
zejména měst a obcí (představujícího objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování prostorových, 
odvětvových a časových hledisek). - Územní plán Újezd u Boskovic  usiluje o komplexní řešení účelného využití a 
prostorového uspořádání území. Chrání přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území. Určuje podmínky pro 
hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného území a nezastavitelných pozemků.  
bod (6) priorit (tj. V urbanistických koncepcích zohledňovat rozdílné charakteristiky jednotlivých částí 
Jihomoravského kraje i specifické podmínky pro využívání území, především v území s převahou přírodních hodnot 
nebo v území s vysokou koncentrací socioekonomických aktivit. V zájmu vyváženosti udržitelného rozvoje území 
korigovat případnou převahu jedné ze sledovaných složek udržitelného rozvoje, která by bránila uplatnění 
zbývajících složek). - V návrhu územního plánu jsou silné stránky a příležitosti v rámci rozvojových záměrů využity 
ve prospěch harmonického, dlouhodobě udržitelného a kvalitativního rozvoje sídla. Územní plán napomáhá eliminaci 
nebo minimalizaci ohrožení, stanoví podmínky pro posílení a následné odstranění části slabých stránek a vytváří 
předpoklady pro rozvoj silných stránek a využití příležitostí území.  Návrh územního plánu vytváří předpoklady pro 
zlepšení stavu životního prostředí, posiluje hospodářský rozvoj a vytváří podmínky pro udržení a zlepšení 
soudržnosti obyvatel obce. Mimo jiné jsou ve změně č.1 ÚP vymezeny plochy pro bydlení venkovské, rekreace 
individuální, veřejná prostranství všeobecná a zeleň zahradní a sadová.  
bod (8c) priorit (tj. vytváření územních podmínek pro rozvoj a zkvalitnění infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako 
alternativní formy každodenní dopravy na kratší vzdálenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreační 
cyklistickou dopravu ke zpřístupnění a propojení oblastí a center cestovního ruchu a rekreace) – V Územním plánu 
jsou zakresleny stávající cyklotrasy propojující obec Újezd u Boskovic  s dalšími obcemi a přírodní krajinou.  
bod (9) priorit (tj. vytváření územních podmínek pro zajištění a podporu optimalizované obslužnosti technickou 
infrastrukturou všech částí kraje. U zastavitelných ploch dbát zvláště na dostatečnou kapacitu veřejné technické 
infrastruktury i v souvislosti s širšími vazbami v území. Upřednostňovat centrální čištění odpadních vod 
na mechanicko-biologických ČOV před čištěním vod v malých ČOV či jiných, méně účinných zařízeních). - 
Vymezené zastavitelné plochy jsou dopravně napojeny na kapacitně dostačující komunikace a na dostatečně 
kapacitní technickou infrastrukturu. Kanalizační síť včetně ČOV je stabilizovaná.  
bod (10) priorit (tj. podporovat přístupnost a propustnost krajiny, zejména důsledně předcházet zneprůchodnění 
území a fragmentace krajiny). - V Územním plánu je respektován systém účelových komunikací pro zajištění 
průchodnosti krajiny. ÚP umožňuje budování dalších polních cest v krajině dle potřeby.   
bod (11) priorit (tj. Vytvářet územní podmínky pro zajištění a podporu optimalizované obslužnosti občanským 
vybavením všech částí kraje. U zastavitelných ploch pro bydlení dbát zvláště na dostatečnou kapacitu občanského 
vybavení i v souvislosti s širšími vazbami v území.) – Řešené území je rozvíjeno v oblasti bydlení, rekreace, 
veřejných prostranství a zeleně.  
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bod (12) priorit (tj. Vytvářet územní podmínky pro zlepšování kvality životního prostředí a ochranu zdraví lidí.) - 
V platném územním plánu je vymezen územní systém ekologické stability, ve změně č.1 navrhujeme umístění 
plochy zeleň zahradní a sadové  a veřejných prostranství. 
bod (14) priorit (tj. Podporovat péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty kraje, které vytvářejí charakteristické 
znaky území, přispívají k jeho identifikaci a posilují vztah obyvatelstva k území kraje). - Územní plán usiluje 
o komplexní řešení účelného využití a prostorového uspořádání území. Chrání přírodní, kulturní a civilizační hodnoty 
území. 
bod (18) priorit (tj. Vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území před přírodními katastrofami (záplavy, 
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potenciálními riziky s cílem minimalizovat rozsah případných škod z působení 
přírodních sil v území.) – Územní plán obsahuje zejména u ploch nezastavěného území podmínky pro podporu 
přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, podmínky využití 
přispívají k tvorbě pestré krajiny nezastavěného území.  
bod (21) priorit (tj. Vytvářet územní podmínky k zabezpečení ochrany obyvatelstva a majetku (zejména veřejné 
dopravní a technické infrastruktury), k zajištění bezpečnosti území (zejména z hlediska zájmů obrany státu a civilní 
obrany) a k eliminaci rizik vzniklých mimořádnou událostí způsobenou činností člověka). – V platném územním plánu 
jsou zapracována vymezená území Ministerstva obrany ČR.  
 
Ostatní body priorit stanovených v ZÚR JMK jsou řešeny v platném ÚP. 
 

B. Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os 

Katastrální území Újezd u Boskovic  neleží v rozvojové ose. 
 

C. Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v politice územního rozvoje a vymezení dalších 

specifických oblastí nadmístního významu  

Obec Újezd u Boskovic  (stejně jako celý Jihomoravský kraj) je dle článku (75b) aktualizované PÚR ČR nově 
součástí specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. 
 
Územní plán obsahuje zejména u ploch nezastavěného území podmínky pro podporu přirozeného vodního 
režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, podmínky využití přispívají k tvorbě pestré 
krajiny nezastavěného území. Územní plán respektuje existující přírodní a kulturní hodnoty, z hlediska civilizačních 
hodnot je podporována obsluha území veřejnou infrastrukturou, mj. jsou vytvořeny podmínky pro její 
doplnění v návrhových plochách vymezených v ÚP. 

D. Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v politice územního rozvoje a vymezení ploch 

a koridorů nadmístního významu, včetně ploch a koridorů veřejné infrastruktury, územního systému 

ekologické stability a územních rezerv, u ploch územních rezerv stanovení využití, které má být prověřeno 

 
Ze ZÚR JMK vyplývají následující požadavky: 

- plocha pro regionální biocentrum RBC 265 Holíkov  
- koridor pro regionální biokoridor RK 1422  
- koridor pro regionální biokoridor RK 1433A 
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Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje – úplné znění 
 

SOULAD ZMĚNY Č.1 ÚZEMNÍHO PLÁNU ÚJEZD U BOSKOVIC  S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
- Regionální biocentrum RBC 265 Holíkov je zohledněno v platném ÚP Újezd u Boskovic  
- Trasa regionálního biokoridoru RK 1422 a RK 1433A  je zohledněna v platném ÚP Újezd u Boskovic . 
- Krajinný celek č. 26 – Sloupsko-kořenecký jsou zapracovány do textové části ÚP Újezd u Boskovic  
- Krajinný celek č. 29 – Boskovicko-blanenský se dotýká řešeného území jen okrajově v severní části. 

 
E. Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních 

hodnot území kraje 
 
SOULAD ZMĚNY Č.1 ÚZEMNÍHO PLÁNU ÚJEZD U BOSKOVIC  S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Pro vytváření územních podmínek ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot jsou stanoveny 
v ZÚR JMK požadavky na uspořádání a využití území a úkoly pro územní plánování. Změna č.1 ÚP Újezd u 
Boskovic  naplňuje úkoly pro územní plánování z hlediska koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot – 
Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic  není v rozporu s ostatními požadavky a stanovenými úkoly pro územní plánování 
a nemá vliv na koncepci ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje.  

 
F. Stanovení cílových charakteristik krajiny, včetně územních podmínek pro jejich zachování nebo 

dosažení  
 
ZÚR JMK stanovují na území JMK krajinný celek č.26 Sloupsko-kořenecký, do kterých je zařazeno řešené území. 
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Krajinný celek č. 26 Sloupsko-kořenecký.  
Cílová kvalita krajiny: 
a) Dynamická lesní až leso-zemědělská krajina s četnými údolními zářezy, středně velké až velké lesní porosty, 
středně velké až malé bloky orné půdy, malé bloky travních porostů.  
b) Harmonická krajina enklávy sídel s okolní a zemědělsky obhospodařovanou krajinou v prostorovém rámci lesních 
porostů.  
 
Pro plánování a usměrňování územního rozvoje v ploše krajinného celku Sloupsko-kořenecký se stanovují územní 
podmínky pro zachování nebo dosažení cílových kvalit krajiny, takto:  
 
Požadavky na uspořádání a využití území 
a) Podporovat opatření k zachování krajiny s pestrou strukturou využití území.  
b) Podporovat opatření k podpoře měkkých forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.).  
c) Podporovat členění velkých bloků orné půdy prvky rozptýlené krajinné zeleně pro posílení ekologické stability a 
prostorové struktury krajiny.  
d) Podporovat zachování a obnovu přirozeného vodního režimu vodních toků.  
 
 
Úkoly pro územní plánování 
a) Vytvářet územní podmínky pro ekologicky významné segmenty krajiny (meze, remízky, liniová i mimolesní zeleň, 
trvalé travní porosty atd.) s cílem členění souvislých ploch orné půdy.  
b) Vytvářet územní podmínky pro revitalizační opatření na vodních tocích a jejich nivách.  
c) Vytvářet územní podmínky pro ochranu krajiny před umísťováním výškově, plošně a objemově výrazných staveb.  
d) Na území přírodních parků vytvářet územní podmínky pro důslednou ochranu krajinného rázu.  
 

 
SOULAD ZMĚNY Č.1 ÚZEMNÍHO PLÁNU ÚJEZD U BOSKOVIC  S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Ad a) - c) řešeno v platném územním plánu Újezd u Boskovic . 

- Změnou č.1 ÚP bylo do regulativů ploch nezastavěného území doplněno přípustné využití krajinná zeleň, 
trvalá vegetace (např. stromořadí, aleje, remízy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny)  
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Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic  nevylučuje zachování nebo dosažení cílové charakteristiky předmětného 
krajinného typu. 
 
Krajinný celek č. 29 – Boskovicko-blanenský se dotýká řešeného území jen okrajově v severní části. 
 
 

G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření 
k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezených asanačních území, pro které lze práva 
k pozemkům a stavbám vyvlastnit  
 

 
SOULAD ZMĚNY Č.1 ÚZEMNÍHO PLÁNU ÚJEZD U BOSKOVIC  S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Na katastrálním území Újezd u Boskovic  nejsou vymezeny veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření 
vymezená v ZUR JMK. 

 
 

H. Stanovení požadavků na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v územně plánovací 
dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje sídelní struktury  

 
Požadavky na koordinaci ploch a koridorů  
ZÚR JMK stanovují požadavky na koordinaci územně plánovací činnosti dotčených obcí při upřesňování 
a vymezování ploch a koridorů, uvedených v kap. D. textové části ZÚR JMK a zobrazených ve výkrese č. I.2. 
grafické části ZÚR JMK, v územně plánovací dokumentaci obcí. Jako úkol pro územní plánování ZÚR JMK ukládají 
územně koordinovat, upřesnit a vymezit  příslušné plochy a koridory v územně plánovací dokumentaci: 
 
SOULAD ZMĚNY Č.1 ÚZEMNÍHO PLÁNU ÚJEZD U BOSKOVIC  S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Pro řešené území k.ú. Újezd u Boskovic  vyplývá vymezit: 

- plocha pro regionální biocentrum RBC 265 Holíkov  
- koridor pro regionální biokoridor RK 1422  
- koridor pro regionální biokoridor RK 1433A 

 
RBC 265 Holíkov, RK 1422, RK 1433A jsou vymezeny v platném Územním plánu Újezd u Boskovic. 
 Koordinace prvků USES a prvků dopravní a technické infrastruktury v návaznosti na sousední katastrální území 
je podrobně popsána  bylo provedeno v platném územním plánu.  
 
Požadavky na územní vymezení a koordinaci cyklistických tras a stezek nadmístního významu 
ZÚR JMK stanovují požadavky na územní vymezení a koordinaci koridorů cyklistických tras a stezek nadmístního 
významu, evidovaných v kap. D.1.7. textové části ZÚR JMK, v územně plánovací dokumentaci dotčených obcí a to 
s ohledem na územně technické podmínky, prostupnost území pro nemotorovou dopravu a návaznost na související 
atraktivity. 
Řešeným územím k.ú. Újezd u Boskovic  neprochází žádná cyklistická trasa nadmístního významu. 
 
Požadavky na koordinaci územních rezerv 
ZÚR JMK stanovují požadavky na koordinaci územně plánovací činnosti dotčených obcí při upřesňování a vymezení 
územních rezerv, uvedených v kap. D.5. textové části ZÚR JMK a zobrazených ve výkrese č. I.2. grafické části ZÚR 
JMK, v územně plánovací dokumentaci obcí. Jako úkol pro územní plánování ZÚR JMK ukládá územně koordinovat, 
upřesnit a vymezit územní rezervy v územně plánovací dokumentaci obce. 
V řešeném území k.ú Újezd u Boskovic  není dle ZÚR JMK vymezena žádná územní rezerva  
 

I. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých se ukládá prověření změn jejich využití územní studií 
 
V řešeném území k.ú Újezd u Boskovic  není dle ZÚR JMK vymezena žádná plocha a koridor, ve kterých se ukládá 
prověření změn jejich využití územní studií. 
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J. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu orgány kraje 
podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití, včetně stanovení, zda se bude jednat 
o regulační plán z podnětu nebo na žádost , a lhůty pro vydání regulačního plánu z podnětu 

 
ZÚR JMK nevymezují na území JMK plochy a koridory pro pořízení a vydání regulačního plánu z podnětu 
ani na žádost. 
 
 
ÚZEMNÍ ROZVOJOVÝ PLÁN 
 
Územní rozvojový plán zpřesňuje záměry vymezené v politice územního rozvoje v souladu s cíli a úkoly 
územního plánování, vymezuje další záměry, zohledňuje požadavky vyplývající ze strategických koncepcí České 
republiky a mezinárodních závazků a přispívá k jejich naplňování. Územní rozvojový plán byl schválen usnesením 
Vlády České republiky č. 581 ze dne 28. 8. 2024. 
 
V řešeném území leží chráněné ložiskové území do 50 ha. 
 
Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic  a ÚP Újezd u Boskovic  je v souladu s Územním rozvojovým plánem. 
 

 
Koordinační výkres Územního rozvojového plánu 2024. 
 
ÚZEMNĚ ANALYTICKÉ PODKLADY JIHOMORAVSKÉHO KRAJE  –ÚPLNÁ AKTUALIZACE  
Územně analytické podklady zjišťují a vyhodnocují stav a vývoj území kraje, hodnoty území, limity využití území, 
záměry na provedení změn v území; dále zjišťují a vyhodnocují udržitelný rozvoj území a určují problémy k řešení v 
územně plánovací dokumentaci.  
Z aktuálních ÚAP kraje nevyplývají žádné nové požadavky, které by mohly vyvolat potřebu jejich upřesnění v rámci 
řešení změny územního plánu.  
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ÚZEMNĚ ANALYTICKÉ PODKLADY SO ORP BOSKOVICE 2020 – PÁTÁ ÚPLNÁ AKTUALIZACE  
Stávající ÚP respektuje rozbor udržitelného rozvoje území, vytváří územní podmínky pro využití silných stránek a 
příležitostí a vytváří územní podmínky pro řešení slabých stránek a hrozeb.  
Z páté úplné aktualizace ÚAP nevyplynuly pro správní území obce Újezd u Boskovic žádné nové požadavky. 
 

e. Vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním změny, 

Změna je pořizována na návrh občanů. Obec předložila pořizovateli k posouzení 3 návrhy. Pořizovatel je posoudil z 
několika hledisek a to zejména s nadřazenou dokumentací, třídou ochrany ZPF, s možností napojení pozemku na 
dopravní a technickou infrastrukturu a s návazností na již zastavěné území. Z těchto hledisek se všechny navržené 
změny jevily jako koncepční, pokud budou dodrženy nejmenší šířky veřejných prostranství, návaznosti a propojení 
(zejména dopravní) s navazujícím územím.  
Záměr pořízení změny č.1 ÚP Újezd u Boskovic schválilo Zastupitelstvo obce Újezd u Boskovic na svém zasedání 
konaném dne 15. 12. 2022 pod bodem usnesení č. 5 a odsouhlasilo dva ze tří předložených návrhů.  
Následně byly předloženy další tři žádosti občanů týkající se všechny ploch rekreace ve stejné lokalitě. Tato změna 
je koncepční, sjednotilo by se funkční využití s okolními parcelami, které již v ploše rekreace jsou. Obec s tímto 
návrhem na změnu souhlasí a předložila jej pořizovateli k zapracování do zadání. Zadání bylo zpracováno, 
projednáno a schváleno v srpnu 2024. Smlouva s vybraným projektantem byla schválena na zasedání zastupitelstva 
obce Újezd u Boskovic konaném dne 16.12.2024 usnesením č.3. Smlouva s projektantem byla podepsána 
24.02.2025. Průzkumy a rozbory proběhly dne 05.03.2025. 
 
A. POŽADAVKY NA ZÁKLADNÍ KONCEPCI ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, VYJÁDŘENÉ ZEJMÉNA V CÍLECH 
ZLEPŠOVÁNÍ DOSAVADNÍHO STAVU, VČETNĚ ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJÍHO ÚZEMÍ, V 
POŽADAVCÍCH NA ZMĚNU CHARAKTERU OBCE, JEJÍHO VZTAHU K SÍDELNÍ STRUKTUŘE A DOSTUPNOSTI 
VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 
 
Požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje, z územně plánovací dokumentace vydané krajem, požadavky 
z územně analytických podkladů JMK a ORP Boskovice jsou podrobně zpracovány a popsány v kapitole d. 
Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací dokumentací. 
 
DALŠÍ POŽADAVKY, NAPŘÍKLAD POŽADAVKY OBCE, POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ ZE ZPRÁVY O 
UPLATŇOVÁNÍ ŮZEMNÍHO PLÁNU PODLE § 55 ODST. 1 STAVEBNÍHO ZÁKONA, NEBO Z PROJEDNÁNÍ S 
DOTČENÝMI ORGÁNY A VEŘEJNOSTÍ 
 
Požadavek Krajského úřadu Jihomoravského kraje, vyjádření OŽP o ochraně zemědělského půdního fondu, bylo 
zapracováno do kapitoly m. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní 
fond a pozemky určené k plnění funkce lesa – konkrétně u změny  Z1.1a BV. 
Požadavek Krajského úřadu Jihomoravského kraje, vyjádření odboru dopravy – byl zapracován do grafické části ÚP, 
vymezena byla plocha Z1.1c PU v jižní části plochy. 
Požadavek Ministerstva průmyslu a obchodu na respektování výhradních ložisek, dobývacího prostoru a CHLÚ na 
území obce je zohledněn v Koordinačním výkrese, kde bylo zakresleno CHLÚ ev.č. 03100000 Lhota Rapotina, CHLÚ 
ev.č. 16890000 Újezd u Boskovic-Babylon a poddolované území v lokalitě Ledkova Huť. 
Požadavek sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, na 
uplatnění požadavku na zapracování limitů a zájmů Ministerstva obrany do textové a grafické části návrhu změny č.1 
ÚP Újezd u Boskovic byl akceptován. Požadavky byly zapracovány do Odůvodnění, do kapitoly Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany a do grafické části pod legendu koordinačního výkresu do poznámky. 
 
A.1 POŽADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMÉNA NA PROVĚŘENÍ PLOŠNÉHO A 
PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A NA PROVĚŘENÍ MOŽNÝCH ZMĚN, VČETNĚ 
VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
V rámci Změny č.1 ÚP Újezd u Boskovic bylo aktualizováno zastavěné území obce k datu 16.02.2025. Problematika  
pozemku p.č. 603/3 byla popsána jako samostatná změna Z1.4 RI. 
Změny č.1.8 ÚP Újezd u Boskovic převedla ÚP do jednotného standardu tak, aby nově splňoval požadavky na 
datovou strukturu určující označení vrstev, jejich geometrii a vlastnosti.  
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V rámci Změny č.1 ÚP Újezd u Boskovic se prověřila aktuálnost zastavitelných ploch. U zastavitelné plochy Z4 se 
ponechala povinnost zpracovat územní studii. 
Další požadavky byly zpracovány samostatně jako změna č.Z1.1, Z1.2 a Z1.3a,b. podrobněji viz kapitola i. Komplexní 
zdůvodnění přijatého řešení. 
 
A.2 POŽADAVKY NA KONCEPCI USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, ZEJMÉNA NA PROVĚŘENÍ PLOŠNÉHO A 
PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A NA PROVĚŘENÍ MOŽNÝCH ZMĚN 
Změnou č.1 ÚP respektováno. 
 
A.3 POŽADAVKY NA KONCEPCI VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, ZEJMÉNA NA PROVĚŘENÍ USPOŘÁDÁNÍ 
VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY A MOŽNOSTI JEJÍCH ZMĚN 
Změnou č.1 ÚP respektováno. 
 
A.4 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
Změnou č.1 ÚP respektováno. 
 
B) POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A NA STANOVENÍ JEJICH VYUŽITÍ, 
KTERÉ BUDE NUTNO PROVĚŘIT 
Změnou č.1 ÚP nebyly vymezené nové plochy a koridory územních rezerv. 
 
C) POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 
OPATŘENÍ A ASANACÍ 
Změnou č.1 ÚP nebyly vymezené nové veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace. 
 
D) POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH BUDE ROZHODOVÁNÍ O 
ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU, ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE NEBO 
UZAVŘENÍM DOHODY O PARCELACI 
Změnou č.1 ÚP nebyly vymezeny. 
 
F) POŽADAVKY NA USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU A NA USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU JEHO 
ODŮVODNĚNÍ VČETNĚ MĚŘÍTEK VÝKRESŮ A POČTU VYHOTOVENÍ 
Struktura Územního plánu byla převzata z platného ÚP a byla upravena na základě znění nového stavebního 
zákona. Ve změně č.1 byly zpracovány pouze měněné části územního plánu. V koordinačním výkrese je zobrazeno 
celé řešené území převedené do jednotného standardu s novou barevností a terminologií. 
 

f. Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, včetně výsledků 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení vlivu na předmět ochrany a celistvost evropsky 
významné lokality nebo ptačí oblasti,  

Dotčený orgán ve svém stanovisku neuplatnil požadavek na posouzení vlivu změny územního plánu na životní 
prostředí a vyloučil významný vliv na plochy NATURA 2000. Proto nebylo zpracováno Vyhodnocení předpokládaných 
vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území. 

g. Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území,  

Není relevantní. 
 

h. Stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se sdělením, jak bylo 
zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny 
nebyly, a další části prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí,  

Není relevantní. 
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i. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně zdůvodnění vybrané varianty a vyloučení záměrů podle 
§ 122 odst. 3,  

Důvodem pro pořízení změny č.1 ÚP Újezd u Boskovic  je změna podmínek v řešené území. 
 
Urbanistická koncepce 
Funkční změny obsažené ve Změně č.1 územního plánu Újezd u Boskovic  rozvíjejí urbanistickou koncepci 
založenou platným územním plánem. Jedná se o úpravy, které nebudou mít významný dopad na urbanistickou 
koncepci.  
 
Přehled a zdůvodnění jednotlivých dílčích změn ÚP: 

Označení 

změny 
Předmět změny 

Z.1.1a BV 

Z.1.1b ZS 

Z.1.1c PU 

 

 

 

Územní plán prověřil návrh (obrázek níže) spočívající ve změně využití „plochy zemědělské, sady, 
zahrady – NZ“ (parc. č. 799/1, 800/2, 800/3, 799/2, 799/4 a 799/3 v k. ú. Újezd u Boskovic) na plochu 
pro „bydlení v rodinných domech – Br a plochy sídelní zeleně – ZZ zahradní zeleň“. Zároveň bylo 
prověřeno možné dopravní propojení území tak, aby se obec mohla v této lokalitě i nadále rozvíjet 
směrem k parcele č. 794/2 a vymezením navrhované plochy tak, jak je navrženo, se tato možnost do 
budoucna neuzavřela. Vymezit veřejné prostranství v jižní části navrhované změny a případně rezervu 
veřejného prostranství v navazujícím nezastavěném území.  
 

 
 
 

 

 
Platný územní plán 

 

 
Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic 
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Fotografie od silnice III.třídy 
 
Označení, charakter záměru a poloha 
Lokalita se nachází ve střední části obce, při příjezdu do obce od Boskovic. Plocha je vymezena z jihu 
stávající zástavbou, z východu silnicí III. třídy a ze severu a ze západu zemědělskými pozemky. 
Změna č. Z1.1a se nachází mimo zastavěné území, navazuje na jeho severní okraj. Jedná se o plochu 
zemědělskou – sad, s nízkou produkční hodnotou.  
Změna č. Z1.1b a c navazuje přímo na Z1.1a a stejně jako ona se nachází mimo zastavěné území, 
avšak v těsném kontaktu s jeho hranicí. Rovněž jde o plochu zemědělského charakteru (sad)  
 
Popis změny funkčního využití 
Změna č. Z1.1a navrhuje změnu využití z NZ (zemědělská plocha – sady a zahrady) na BV (bydlení 
venkovské). 
Změna č. Z1.1b navrhuje změnu využití z NZ (zemědělská plocha – sady a zahrady) na ZZ – zeleň 
zahradní a sadovou, která bude sloužit jako rozšíření pobytového prostoru rodinného domu. 
Změna č. Z1.1c navrhuje změnu využití z NZ (zemědělská plocha – sady a zahrady) na PU – veřejná 
prostranství všeobecná, která zajistí dopravní napojení rodinného domu na komunikaci III. třídy a 
napojení na inženýrské sítě. 
 
Odůvodnění změny 
Změna Z1.1a BV rozšiřuje zastavěné území obce v kompaktní návaznosti a reaguje na poptávku po 
rodinném bydlení. Navržená je plocha pro výstavbu jednoho rodinného domu. Pozemek je oplocen a 
podél stávajících budov je vedena stávající soukromá účelové komunikace zpřístupňující pozemek. 
Urbanisticky plocha navazuje na zastavěné území a na stávající stabilizované plochy pro bydlení 
venkovské. Využití sadu s nízkou bonitou umožňuje šetrný přechod mezi zástavbou a volnou krajinou. 
Lokalita je snadno napojitelná na stávající dopravní a technickou infrastrukturu. 
Cílem změny Z1.1b ZZ je vytvořit přechodovou vegetační zónu mezi obytnou zástavbou a volnou 
krajinou. Plocha zeleně bude zároveň plnit funkci mikroklimatickou a krajinotvornou. 
V územním plánu bylo prověřeno  možné dopravní propojení území tak, aby se obec mohla v této 
lokalitě i nadále rozvíjet směrem k parcele č. 794/2 a vymezením navrhované plochy tak, jak je 
navrženo, se tato možnost do budoucna neuzavřela. Po dohodě s určeným zastupitelem nebylo toto 
propojení navrženo, z důvodu nepřiměřeného zásahu do vlastnických práv. Pozemek 794/2 je 
přístupný ze západní části po odbočce z místní komunikace a po jeho jižní hranici je vedena soukromá 
účelová komunikace. Veřejné prostranství pro vedení komunikace a inženýrských sítí Z1.1c  PU bylo 
navrženo před stavebním pozemkem 799/1 od silnice III. třídy. 
 



Opatření obecné povahy – Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic                       Stránka  20 

 

Soulad s cíli a úkoly územního plánování 
Záměr odpovídá cíli zahušťování a logického rozšiřování zastavěného území při respektu k ochraně 
ZPF. Navržená zeleň v přímé návaznosti na obytnou funkci doplňuje sídelní strukturu v souladu se 
zásadami udržitelného rozvoje. 
 
Vliv na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Infrastruktura v přilehlé komunikaci má dostatečné kapacitní rezervy. V území se nenachází žádné 
ochranné pásmo nebo jiný limit využití území. V navazujících řízeních budou dodrženy požadavky 
Ministerstva obrany. 
 
Závěr 
Navržená změna funkčního využití umožní rozvoj bydlení venkovského charakteru v návaznosti na 
stávající zástavbu. Tím se podpoří stabilizace a obnova obytné struktury obce, což odpovídá 
aktuálním potřebám rozvoje území. 
Navržený zábor 0,134 ha půdy V. třídy ochrany s přímou návazností na zastavěné území. Záměr je 
odůvodněný potřebou rozšíření kapacit rodinného bydlení a je v souladu se zásadami ochrany ZPF.  
Funkce soukromé zeleně přispívá ke krajinářské stabilitě. Záměr je přijatelný a doporučuje se k 
projednání. 

Z1.2a BV 

Z1.2b PU 

 

Prověřit návrh (obrázek 2) spočívající ve změně využití „plochy sídelní zeleně ZZ“ (parc. č. 547/5 v k. 
ú. Újezd u Boskovic) na plochu pro „bydlení v rodinných domech – Br“. Zároveň je třeba dodržet a 
graficky vyznačit minimální šířku veřejného prostranství, jehož součástí má být komunikace vedoucí k 
návrhové ploše.  
 

 
 

 

 
Platný územní plán 

 

 
Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic 

 

 



Opatření obecné povahy – Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic                       Stránka  21 

 

 
 

 
 
Označení, charakter záměru a poloha 
Plocha Z.1.2 tvoří je menší plochu na severním okraji sídla v zastavěném území. Část pozemků spadá 
do III. třídy ochrany ZPF. 
 
Popis změny funkčního využití 
Změna spočívá v převedení plochy vedené jako ZZ – plochy sídelní zeleně – zahradní zeleň na plochy 
BV určené pro bydlení venkovské a současně na plochy PU – veřejná prostranství všeobecná. 
Odůvodnění změny 
Lokalita se nachází v severní části obce, u zemědělské farmy. 
Plocha je vymezena z jihu stabilizovanou plochou bydlení venkovské, zahrada, z východu stávající 
zástavbou, ze severu zahradami a ze západu komunikací. 
Navržená změna umožní rozvoj obytné struktury obce doplněním ploch pro bydlení venkovského 
charakteru, a to včetně potřebných veřejných prostranství, čímž dojde k urbanistickému zhodnocení 
území v návaznosti na zastavěné části obce. Požadavek obce a vlastníka pozemku. 
Územní plán prověřil návrh spočívající ve změně využití „plochy sídelní zeleně ZZ“ (parc. č. 547/5 v k. 
ú. Újezd u Boskovic) na plochu pro zastavitelnou Z1.2a BV „bydlení venkovské“. Zároveň byla 
vymezena plocha Z1.2b PU veřejná prostranství všeobecná podél stávající komunikace tak, aby byla 
dodržena  minimální šířka veřejného prostranství 8 m, jehož součástí má být komunikace vedoucí k 
návrhové ploše. Vzhledem k nízké dopravní intenzitě doporučujeme řešit dopravní obsluhu zřízením 
výhyben v normových vzdálenostech. 
Pozemky na p.č.547/5 je využíván jako zahrada. Navržená je plocha pro výstavbu jednoho rodinného 
domu. Pozemek je oplocen a je napojen na zpevněnou komunikaci. Inženýrské sítě jsou před 
pozemkem (elektro, plyn), kanalizace je v ÚP v této části navržena, nově je navrženo ve změně č.1 
prodloužení vodovodu k řešenému pozemku. 
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Urbanisticky plocha leží v zastavěném území a navazuje na stávající stabilizované plochy pro bydlení 
venkovské. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Navržená změna je posuzována podle § 38 a § 39 zákona č. 283/2021 Sb.: 

- Podle § 38 odst. 1–5 je cílem územního plánování řešit funkční využití území, vytvářet 
předpoklady pro udržitelný rozvoj, zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí, chránit přírodní a 
kulturní hodnoty a zajišťovat obranu a bezpečnost státu. 

- Podle § 39 písm. a)–s) je úkolem územního plánování stanovovat koncepci využití území, 
vymezovat veřejná prostranství, prověřovat potřebu změn a určovat podmínky ochrany 
krajiny. 

Navržená změna přispívá k rozvoji v návaznosti na stávající sídelní strukturu a odpovídá výše 
uvedeným cílům a úkolům. 
 
Vliv na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Území je snadno napojitelné na technickou infrastrukturu. V území nejsou evidovány zvláštní limity. 
V navazujících řízeních budou dodrženy požadavky Ministerstva obrany. 
 
Závěr 
Zábor zemědělské půdy III. třídy v celkové výměře 0,037 ha je nezbytný k zajištění ploch pro nové 
bydlení. Přestože je dotčena půda III. třídy, lokalita má rozvojový potenciál. Záměr je v souladu s cíli 
ÚP a doporučuje se k projednání. 
 

Z.1.3a RI 

Z.1.3b RI 

 

V rámci změny ÚP prověřit návrh (obrázek 3) spočívající ve změně využití „plochy sídelní zeleně ZZ“ 
(parc. č. 388, 387, 383 a 382 v k. ú. Újezd u Boskovic) na plochu pro „individuální rekreaci – Ri“.  
 

 

 

 

 
Platný územní plán 

 

 
Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic 
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Z1.3a 
 

 
Z1.3b 
 
Označení, charakter záměru a poloha 
Obě plochy se nacházejí v zastavěném území v severní části obce, v zahrádkářské lokalitě. 
Plocha je vymezena z jihu a severu stabilizovanou plochou rekreace individuální, z východu stávající 
účelovou komunikací a ze západu krajinnou zelení. 
 
Popis změny funkčního využití 
Změna č. Z1.3a navrhuje změnu využití z NZ (zemědělská plocha – sady a zahrady) na RI (rekreace 
individuální). 
Změna č. Z1.1b navrhuje změnu využití z NZ (zemědělská plocha – sady a zahrady) na RI (rekreace 
individuální). 
 
Odůvodnění změny 
Cílem je rozšířit nabídku rekreačního zázemí, které je v pro obec charakteristické. Umístění na okraji 
sídla v kontaktu s krajinou je vhodné z hlediska funkční i prostorové logiky. Jedná se o proluky ve 
stávající chatové lokalitě. 
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Plocha je vymezena z jihu a severu stabilizovanou plochou rekreace individuální, z východu stávající 
účelovou komunikací a ze západu krajinnou zelení. 
Pozemky na p.č.382,383,387,388 jsou využívány jako  zahrady. Navržená je plocha pro výstavbu 
rekreační chaty. 
Požadavek obce a vlastníka pozemku. Pozemek je oplocen a je napojen na účelovou komunikaci. 
Inženýrské sítě jsou před pozemkem (elektro), kanalizace ani vodovod není v ÚP v této části navržena. 
Urbanisticky plocha leží v zastavěném území a je obklopena rekreačními pozemky. Na pozemku 
p.č.387 je dle KN nezapsaná stavba. 
 
Soulad s cíli a úkoly územního plánování 
Naplnění cíle zvýšení kvality života v obci rozšířením rekreační infrastruktury. 
Záměr na rekreační využití přispívá k využití území v návaznosti na stávající sídelní strukturu a funkční 
diverzitu, což odpovídá cílům a úkolům územního plánování. 
 
Vliv na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Napojení bude zajištěno z přilehlé stávající účelové komunikace; nároky na IS jsou minimální. V území 
nejsou evidovány zvláštní limity. V navazujících řízeních budou dodrženy požadavky Ministerstva 
obrany. 
 
Dopad na ZPF 
Celkový zábor činí souhrnně 1,560 ha půd V. třídy ochrany. 
 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Záborem jsou dotčeny výhradně půdy s nízkou produkční hodnotou. Umístění rekreačních ploch v 
kontaktu s krajinou je účelné a šetrné. 
 
Závěr 
Celkový zábor 1,56 ha orné půdy a zahrad v V. třídě ochrany ZPF pro plochy individuální rekreace je 
situován v ZÚ a přiměřeně navazuje na krajinu a má nízký dopad na zemědělské využití. Návrh je v 
souladu s požadavky zákona o ochraně ZPF a doporučuje se k projednání. 
 

Z1.4 RI 

Z1.4b RI 

V rámci Změny č.1 ÚP Újezd u Boskovic byl prověřen pozemek p.č. 603/3 a jeho zastavěná část.  
 
 

 

 
Platný územní plán 

 

 
Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic 
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Ortofotomapa. 
 
Označení, charakter záměru a poloha 
Lokalita se nachází v jižní části obce, charakterem v zahrádkářské lokalitě. Plocha je vymezena ze 
severu a západu stabilizovanou plochou rekreace individuální, z východu stávající účelovou 
komunikací a z jihu zemědělskou půdou. 
Pozemky v lokalitě jsou využívány jako  zahrady, individuální rekreace. Plocha Z1.4 se nachází mimo 
zastavěné území obce a nenavazuje na něj. Jedná se o samostatně situovaný pozemek vedený jako 
orná půda, zařazený do V. třídy ochrany zemědělského půdního fondu (ZPF). 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna funkčního využití z NZ plochy zemědělské - orná půda na RI rekreace individuální. 
 
Odůvodnění změny 
V rámci Změny č.1 ÚP Újezd u Boskovic byl prověřen pozemek p.č. 603/3 a jeho zastavěná část. V 
roce 2010 byl vydán souhlas s umístěním a provedením novostavby (DMBO 16120/2010) objektu 
individuální rekreace (v souladu se změnou č.2 předchozího územního plánu), ale stavba dosud 
nebyla zkolaudována a zapsaná v katastru nemovitostí. 
Navržená změna využití zemědělské plochy NZ mimo zastavěné území reaguje na postavenou stavbu 
rekreačního objektu dle platného povolení v prostoru zahrádkářské osady. Stavba byla zahájena a 
během stavby došlo ke zpracování nového ÚP, který tuto skutečnost nezohlednil. 
Řešená plocha se nachází mimo zastavěné území obce, v území s existující zástavbou objektů pro 
individuální rekreaci, zpevněnými plochami a zahradami. Záměr vychází ze snahy stabilizovat stávající 
stav využití území v souladu se skutečností a ukotvit odpovídající funkční využití v územním plánu.  
Navazující území s drobnými stavbami bylo na základě konzultace s pořizovatelkou územního plánu 
přeřazeno do ploch stabilizovaných ZZ – zeleně zahradní a sadová, čímž se zohlednilo dlouhodobé 
užívání tohoto území jako zahrady se zázemím. 
Lokalita je určena pro nesídelní typ zástavby s omezenými nároky na technickou infrastrukturu. Jedná 
se o zemědělské plochy s nízkou bonitou. 
 
Soulad s cíli a úkoly územního plánování 
Záměr je v souladu s cílem rozšíření rekreační nabídky obce mimo zastavěné území, v míře přiměřené 
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krajině i infrastrukturním možnostem. Plocha je součástí již existující rekreační struktury a změna tedy 
odpovídá skutečnému využití území a podpoře udržitelného rozvoje v rámci sídla. 
 
Vliv na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Napojení bude zajištěno z přilehlé stávající účelové komunikace; nároky na IS jsou minimální. V území 
nejsou evidovány zvláštní limity. V navazujících řízeních budou dodrženy požadavky Ministerstva 
obrany. 
 
Dopad na ZPF 
Navržený zábor činí 0,4 ha zemědělské půdy V. třídy ochrany, tedy půdy s nejnižší produkční 
schopností a s nejnižší sazbou odvodů dle § 11 zákona č. 334/1992 Sb. 
 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Záborem je dotčena výhradně půda s nejnižší třídou ochrany, bez vazby na kompaktní zemědělský 
celek. Rozsah záboru je minimální a funkčně odůvodněný. Funkční využití odpovídá stávajícímu stavu 
a představuje stabilizaci území bez dalšího rozšiřování zábory do volné zemědělské krajiny. 
 
Závěr 
Navržený zábor 0,4 ha půdy V. třídy mimo zastavěné území pro účely individuální rekreace je funkčně 
i prostorově odůvodněný odpovídá faktickému užívání dle povolení. Nezasahuje do kompaktního 
zemědělského bloku a zachovává krajinný ráz. Návrh je v souladu s § 4 zákona č. 334/1992 Sb. a 
doporučuje se k projednání. 
 
Změna č.1.4b 

P.č. 769/8, st.p.č. 769/11 – p.č. 769/8 byla v předchozím územním plánu zařazena do 
návrhové plochy pro bydlení Br v lokalitě Z1. V novém územním plánu z roku 2018 byla tato 
parcela z lokality Z1 vyjmuta. Dle ortofotomap je vidět, že pozemek je oplocen a užíván jako 
zahrada již od let 2010-2012. Na pozemku je stavba domku na nářadí, která byla povolena 
dne 10.11.2008 (SMBO 6059/2008/STAV/draz, DMBO 15300/2008) a rozšíření domku na 
nářadí bylo dodatečně povoleno 11.3.2019 (SMBO 18731/2018/STAV/skrl, DMBO 
3907/2019). 
 

 
              Obrázek 1: návrh ve Změně č.1 ÚP Újezd u Boskovic 

 
              Obrázek 2: katastrální + ortofotomapa 

 
Závěr: P.č. 769/8 i se st. p.č. 769/11byla převedena do stabilizované plochy ZZ – zeleň zahrad. 
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1.5 
Změna č. 1 aktualizuje zastavěné území obce podle § 116 odst. 4 stavebního zákona.  

Odůvodnění: 
Zákonný požadavek na základě změn v území. Zastavěné území bylo aktualizováno k 16.02.2025. 
Do stávajícího stabilizovaného stavu a do zastavěného území byly přidány:  

- RD na p.č.769/12 stavba rodinného domu zapsaná v KN jako zastavěná plocha a nádvoří 
- chata na p.č.487/282 stavba pro rodinnou rekreaci zapsaná v KN jako zastavěná plocha a 

nádvoří 
- RD na p.č.543/8 stavba rodinného domu zapsaná v KN jako zastavěná plocha a nádvoří 
- chata na p.č.769/11 stavba jiné stavby zapsaná v KN jako zastavěná plocha a nádvoří 

 
V souladu s ustanovením § 116 odst. 3 písm. e) stavebního zákona 283/2021 Sb., byly do 
zastavěného území zahrnuty také pozemky pozemních komunikací nebo jejich částí, ze kterých jsou 
vjezdy na ostatní pozemky zastavěného území a dráhy v části procházející intravilánem a ostatními 
pozemky zastavěného území,.  
 
Ve Změně č. 1 ÚP Újezd u Boskovic  bylo zastavěné území aktualizováno na základě nových 
staveb zapsaných v katastru nemovitostí. 

1.6 
Změna č. 1 prověřila soulad ÚP Újezd u Boskovic  z hlediska Politiky územního rozvoje ČR (dále jen 
„PÚR“), a z hlediska Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci č.1,2,3a, 3b a 4 
(„ZÚR JMK“) a  Územně analytických podkladů Jihomoravského kraje a ORP Boskovice.  
 
Soulad změny č. 1 ÚP Újezd u Boskovic  s nadřazenou územně plánovací dokumentací je podrobně 
popsán v kapitole d. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně 
plánovací dokumentací. 

1.7 
Změna č. 1 prověřila soulad ÚP Újezd u Boskovic  z hlediska stavebního zákona č. 283/2021 Sb., a 
souvisejících právních předpisů. 
 
Změna č. 1 ÚP Újezd u Boskovic  je v souladu z hlediska stavebního zákona č. 283/2021 Sb., ve znění 
pozdějších předpisů a souvisejících právních předpisů. Textová a grafická část územního plánu byla 
upravena dle přílohy č.8 k zákonu 283/2021 Sb. 
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1.8 
Změna č. 1 provedla konverzi vybraných částí ÚP Újezd u Boskovic  do Jednotného standardu 
územního plánu, podle § 59 stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických 
podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 
 

PŘEVODNÍ TABULKA 
Změnou č.1 ÚP Újezd u Boskovic  jsou měněny názvy a grafické označení ploch s rozdílným 
způsobem využití v souladu s výše uvedenou vyhláškou. Změna názvů a grafického označení ploch 
nemá vliv na koncepci platného územního plánu. Jedná se o formální úpravu. Podmínky pro využití 
ploch s rozdílným způsobem využití zůstávají ve znění platného územního plánu. Změna názvů a 
kódů se projevuje v celém textu územního plánu. 
 
Platný ÚP Újezd u Boskovic Po změně č.1 ÚP Újezd u Boskovic 

Br  plochy bydlení BV bydlení venkovské 

OV plochy občanského vybavení  
veřejné infrastruktury 

OU občanské vybavené všeobecné 

Oa – kultura, zájmová činnost, sportovní a 
církevní stavby 

Ok – komerční stavby a služby OK občanské vybavení komerční 

Ri plochy rekreace – individuální rekreace RI rekreace individuální 

Rs otevřená sportoviště, plochy rekreace se 
zázemím 

RH rekreace hromadná 

PV – plochy veřejných prostranství PU veřejná prostranství všeobecná 

Zv – v plochy sídelní zeleně – veřejná zeleň ZS zeleň sídelní ostatní 

Zz – plochy sídelní zeleně – zahradní zeleň ZZ zeleň zahradní a sadová 

Ds – plochy dopravní infrastruktury - silniční DS doprava silniční 

TI – plochy technické infrastruktury TU technická infrastruktura všeobecná 

Vz – zemědělská výroba VX výroba a skladování jiné 

Vd – drobná výroba, služby, řemesla 

Vt – průmysl těžební VT výroba těžká a energetika 

NZ – plochy zemědělské – orná půda AP orná půda 

NZ - plochy zemědělské – trvale travní porosty AL trvalé travní porosty 

NZ - plochy zemědělské – sady a zahrady AX zemědělské jiné 

NL  - plochy lesní LU lesní všeobecné 

NP – plochy přírodní NU přírodní všeobecné 

NP – plochy přírodní na plochách lesa  

NK – plochy krajinné zeleně ZK zeleň krajinná 

Hp – plochy vodní a vodohospodářské - přírodní WT vodní a vodních toků 

Hu - plochy vodní a vodohospodářské - umělé WU vodní a vodohospodářské všeobecné 

 
 

 
 
ZDŮVODNĚNÍ ŘEŠENÍ DOPRAVY A TECHNICKÉHO VYBAVENÍ 
Silniční doprava, místní komunikace, účelové komunikace 
Beze změn. 
Doprava v klidu (odstavná stání) 
Do územního plánu do výrokové části byla zapracována následující věta: 
Parkovací stání budou navržena v souladu s přílohou č.1 k vyhlášce č.146/2024 Sb. o požadavcích na výstavbu. 
Územní plán nestanovuje procentuální korekci oproti vyhlášce.  
Železniční doprava 
Beze změn. 
Cyklistická a pěší doprava 
Beze změn. 
Naučná stezka 
Beze změn. 



Opatření obecné povahy – Změna č.1 ÚP Újezd u Boskovic                       Stránka  29 

 

Letecká doprava 
Beze změn. 
Zásobování vodou 
 V současné době je vyhlášeno Opatření obecné povahy k omezení užívání pitné vody v obci Újezd u Boskovic.  
Vydatnost vodních zdrojů v obci je nedostatečná, nestačí za všech situací pokrýt potřebu vody v obci a není zde 
rezerva pro zvyšování odběrů vody a tím ani připojování dalších nových odběratelů. Pro napojení dalších odběrných 
míst na veřejný vodovod bude nutné zrealizovat posílení vodních zdrojů pro obec Újezd u Boskovic. 
Do textové části ÚP byla doplněna informativní podmínka: 
Nové stavby mohou být napojeny na veřejný vodovod pouze v rozsahu kapacity vodního zdroje a distribuční sítě 
provozovatele vodovodu. V případě, že kapacita vodního zdroje nebo sítě nebude dostačující, je nutné zajistit 
zásobování vodou jiným způsobem v souladu s platnými právními předpisy a se souhlasem příslušných orgánů. 
 
Odkanalizování a čištění odpadních vod 
Beze změn. 
Zásobování elektrickou energií 
Beze změn. 
Zásobování plynem 
Beze změn. 
Přenos informací 
Beze změn. 
Využití obnovitelných zdrojů energie 
Beze změn. 
Ropovody a produktovody 
Beze změn. 
Nakládání s odpady 
Beze změn. 
Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření 
Beze změn. 
Hluk ze silniční dopravy a železniční dopravy 
Beze změn. 
 
Životní prostředí 
Beze změn. 
Přírodní hodnoty 
Beze změn. 
Krajinný ráz 
Beze změn. 
Územní systém ekologické stability 
Beze změn. 
Vodní a větrná eroze 
Beze změn. 
Kulturní a civilizační hodnoty 
Beze změn. 
Architektonicky cenné stavby 
Beze změn. 
Hospodářský potenciál rozvoje 
Beze změn.  
POŽADAVKY CIVILNÍ OCHRANY 
Beze změn, obsaženo v platném ÚP Újezd u Boskovic. 
 
Zvláštní zájmy Ministerstva obrany 
Sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, uplatňil 
požadavky na zapracování limitů a zájmů Ministerstva obrany do textové a grafické části návrhu změny č.1 ÚP Újezd 
u Boskovic.  
- Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených 
druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119)  
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Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva 
obrany:  
- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  
- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
- výstavba vedení VN a VVN  
- výstavba větrných elektráren  
- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně anténních 
systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  
- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 
- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové části 
návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do grafické části pod 
legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: „Celé správní území je zájmovým 
územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“. 
 

 
LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ VČETNĚ STANOVENÝCH ZÁPLAVOVVÝCH ÚZEMÍ 
Beze změn. 
Ochranná pásma vyplývající ze zákona 
Beze změn. 
Záplavová území 
Beze změn. 
Ložiska surovin 
Beze změn. 
Poddolovaná území 
Beze změn. 
Sesuvná území 
Beze změn. 
Chráněná území přírody 
Beze změn. 
Stavební uzávěry a asanační úpravy 
Beze změn. 
Ochranná pásma ostatní 
Beze změn. 
Ochranná pásma vodních zdrojů 
Beze změn. 
Požadavky požární ochrany 
Beze změn. 
Vodohospodářské stavby 
Beze změn 
Ochrana ovzduší 
Beze změn. 
 
  
Přehled použitých zkratek 
KPÚ Komplexní pozemkové úpravy  
PSZ  Plán společných zařízení 
DOSS Dotčený orgán státní správy 
ÚP územní plán 
ÚPD územně plánovací dokumentace 
k.ú. Katastrální území 
PÚR Politika územního rozvoje 
PD projektová dokumentace 
ZUR JMK Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje 
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BPEJ bonitně půdně ekologická jednotka 
OOVZ orgán ochrany veřejného zdraví  
 
 
 
 
 
Podklady 

Podkladem pro zpracování Změny č. 1 ÚP Újezd u Boskovic  byly následující podklady: 
- Politika územního rozvoje České republiky ve znění aktualizace č. 7 a 9 (2024) 
- Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci č. 3a,b (2024) 
- Územně analytické podklady Jihomoravského kraje – čtvrtá úplná aktualizace 2022 
- Katastrální mapa 02/2025 
- Územně analytické podklady ORP Boskovice – úplná aktualizace 

 
Související legislativní předpisy 
- Zákon č.283/2021 Sb., stavební zákon 
- Zákon č.500/2004 Sb., Správní řád 
- Vyhláška č.157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném 

standardu 

j. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách územního rozvoje, s 
odůvodněním potřeby jejich vymezení,  

Změnou č. 1 ÚP Újezd u Boskovic  nejsou navrhovány záležitosti nadmístního významu. 
 

k. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných 
ploch,  

Přehled vymezených ploch bydlení v ÚP Újezd u Boskovic  a jejich zastavěnost. 

Značení 
v platné
m ÚP 

Označení plochy dle 
platného ÚP 

Označení funkčního 
využití ploch dle 
jednotného standartu 

Veliko
st 
plochy 
(ha) 

Zbývá 
(ha) 

Zastavěnost 

Z.1 

Br bydlení 

v rodinných domech  BV bydlení venkovské 

1,76 
 

1,76 
 

0% 

Z.2 

Br bydlení 
v rodinných domech  

BV bydlení 

venkovské 

0,82 
 

0,82 
0% 

Z.3 

Br bydlení 
v rodinných domech  

BV bydlení 

venkovské 

0,21 0 
 

Zastavěno ze 100% 

Z.4 
Br bydlení 
v rodinných domech  BV bydlení venkovské 

1,21 1,21 0% 

Z.5 
Br bydlení 
v rodinných domech  BV bydlení venkovské 

0,1 0,1 0% 

Z.6a 
Br bydlení 
v rodinných domech  BV bydlení venkovské 

0,23 0 Zastavěno ze 100% 

Z.7a 
Br bydlení 
v rodinných domech  BV bydlení venkovské 

0,80 0 Zastavěno ze 100% 

Z.8a 
Br bydlení 
v rodinných domech  BV bydlení venkovské 

1,55 1,55 0% 

BV plochy bydlení venkovské 
6,68 5,44 19% ploch zkonzumováno 

Z.2b 
PV plochy veřejných 
prostranství 

PU veřejná prostranství 
všeobecná 

0,07 0,07 0% 

Z.7b 
PV plochy veřejných 
prostranství 

PU veřejná prostranství 
všeobecná 

0
0,04 

 
0 

Zastavěno ze 100% 
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Z.8b 
PV plochy veřejných 
prostranství 

PU veřejná prostranství 
všeobecná 

0
0,16 

 
0,16 

0% 

PU veřejná prostranství všeobecná 
0,27 0,23  

Z.5b 

Zz – plochy sídelní 
zeleně – zahradní 
zeleň 

ZZ zeleň zahradní a 
sadová 

0
0,02 

0,02 0% 

Z.6b 

Zz – plochy sídelní 
zeleně – zahradní 
zeleň 

ZZ zeleň zahradní a 
sadová 

 
0,35 

0,35 100% 

ZZ zeleň zahradní a sadová 0,37 0,37  

Z.9 

Rs otevřená 
sportoviště, plochy 
rekreace se 
zázemím RH rekreace hromadná 

0,44 0,44 0% 

RH rekreace hromadná 
0,44 0,44  

Z.10 

Ds – plochy dopravní 
infrastruktury - 
silniční DS doprava silniční 

0,08 0,08  

Z.11 

Ds – plochy dopravní 
infrastruktury - 
silniční DS doprava silniční 

0,12 0 
 

Zastavěno ze 100% 

DS doprava silniční 
0,2 0,08  

Celkem 
7,96 
ha 

6,56 
ha 

18% ploch zkonzumováno 

 
V platném územním plánu bylo vymezeno 6,68 ha ploch pro bydlení. Od roku 2018 bylo zkonzumováno 1,24 ha 
ploch. Z platného ÚP zůstává k zastavění 5,44 ha ploch pro bydlení venkovského. Celkem bylo zkonzumováno 19% 
zastavitelných ploch. V ÚP je nutno pro místní občany vymezit další plochy pro bydlení. 
 
Plochy rekreace individuální nejsou v platném územním plánu vymezeny vůbec. V ÚP je vymezena jedna větší 
plocha pro RH rekreace hromadnou. V ÚP je nedostatek ploch pro rekreaci individuální. 
 
Nově vymezené plochy ve změně č.1 

Značení ve 
změně  ÚP 

Označení funkčního využití ploch dle jednotného 
standartu 

Velikost 
plochy 
(ha) 

Poznámka 

Z1.1a BV BV bydlení venkovské 0,13  

Z1.2a BV BV bydlení venkovské 0,32  

Z1.1c PU PU veřejná prostranství všeobecná 0,02  

Z1.2b PU PU veřejná prostranství všeobecná 0,04  

Z1.3a RI RI rekreace individuální 0,07  

Z1.3b RI RI rekreace individuální 0,08  

Z1.4 RI RI rekreace individuální 0,04  

Celková vymezené plochy  0,7 ha  

 
Ve změně č.1 ÚP je vymezeno 0,45 ha ploch pro bydlení venkovské, což je přiměřené pro rozvoj obce 
velikosti obce Újezd u Boskovic. Jedna plocha leží v zastavěném území a je již oplocena (Z1.2a), druhá 
plocha navazuje na zastavěné území (Z1.1a). Obě plochy mají konkrétní místní zájemce o výstavbu. Obec 
záměry podporuje s ohledem na veřejný zájem udržet místní obyvatelé v obci. 
Ve změně č.1 ÚP je vymezeno 0,19 ha ploch rekreace individuální. Dvě plochy leží v zastavěném území 
v proluce mezi stávajícími rekreačními objekty (Z1.3a,b), třetí plocha má vydaný územní souhlas (Z1.4Ri) a je 
již postavena, během stavby byl změněn ÚP a tuto skutečnost nezohlednil. 
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l. Výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými požadavky na výstavbu s 
odůvodněním jejich vymezení, 

Není relevantní. 

m. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky 
určené k plnění funkce lesa 

DŮSLEDKY NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND 
Funkční změny obsažené ve Změně č.1 územního plánu Újezd u Boskovic  rozvíjejí urbanistickou koncepci 
založenou platným územním plánem. Jedná se o úpravy, které nebudou mít významný dopad na urbanistickou 
koncepci a na zemědělský půdní fond.  
 
Odnětí zemědělské půdy, zdůvodnění a popis záborů 
 

Označe
ní 

změny 

Předmět změny a zdůvodnění změny 

Z.1.1a 
BV 

Z.1.1b 
ZS 

Z.1.1c 
PU 

Změna Z.1.1 se týká pozemků s parc. č. 799/1, 800/2, 800/3, 799/2, 799/4 a 799/3 v k. ú. Újezd u 
Boskovic. Navržená plocha navazuje na stávající zastavěné území a její zařazení do zastavitelných 
ploch umožní rozšíření obytné struktury.  

Označení, charakter záměru a poloha 
Lokalita se nachází ve střední části obce, při příjezdu do obce od Boskovic. Plocha je vymezena z 
jihu stávající zástavbou, z východu silnicí III. třídy a ze severu a ze západu zemědělskými pozemky. 
Změna č. Z1.1a se nachází mimo zastavěné území, navazuje na jeho severní okraj. Jedná se o 
plochu zemědělskou – sad, s nízkou produkční hodnotou.  
Změna č. Z1.1b a c navazuje přímo na Z1.1a a stejně jako ona se nachází mimo zastavěné území, 
avšak v těsném kontaktu s jeho hranicí. Rovněž jde o plochu zemědělského charakteru (sad)  
 
Popis změny funkčního využití 
Změna č. Z1.1a navrhuje změnu využití z NZ (zemědělská plocha – sady a zahrady) na BV (bydlení 
venkovské). 
Změna č. Z1.1b navrhuje změnu využití z NZ (zemědělská plocha – sady a zahrady) na ZZ – zeleň 
zahradní a sadová, která bude sloužit jako rozšíření pobytového prostoru rodinného domu. 
Změna č. Z1.1c navrhuje změnu využití z NZ (zemědělská plocha – sady a zahrady) na PU – veřejná 
prostranství všeobecná, která zajistí dopravní napojení rodinného domu na komunikaci III. třídy a 
napojení na inženýrské sítě. 
 
Odůvodnění změny 
Změna Z1.1a BV rozšiřuje zastavěné území obce v kompaktní návaznosti a reaguje na poptávku po 
rodinném bydlení. Navržená je plocha pro výstavbu jednoho rodinného domu. Pozemek je oplocen a 
podél stávajících budov je vedena stávající soukromá účelové komunikace zpřístupňující pozemek. 
Urbanisticky plocha navazuje na zastavěné území a na stávající stabilizované plochy pro bydlení 
venkovské. Využití sadu s nízkou bonitou umožňuje šetrný přechod mezi zástavbou a volnou 
krajinou. Lokalita je snadno napojitelná na stávající dopravní a technickou infrastrukturu. 
Cílem změny Z1.1b ZZ je vytvořit přechodovou vegetační zónu mezi obytnou zástavbou a volnou 
krajinou. Plocha zeleně bude zároveň plnit funkci mikroklimatickou a krajinotvornou. 
V územním plánu bylo prověřeno  možné dopravní propojení území tak, aby se obec mohla v této 
lokalitě i nadále rozvíjet směrem k parcele č. 794/2 a vymezením navrhované plochy tak, jak je 
navrženo, se tato možnost do budoucna neuzavřela. Po dohodě s určeným zastupitelem nebylo toto 
propojení navrženo, z důvodu nepřiměřeného zásahu do vlastnických práv. Pozemek 794/2 je 
přístupný ze západní části po odbočce z místní komunikace a po jeho jižní hranici je vedena 
soukromá účelová komunikace. Veřejné prostranství pro vedení komunikace a inženýrských sítí 
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Z1.1c  PU bylo navrženo před stavebním pozemkem 799/1 od silnice III. třídy. 
 

Soulad s cíli a úkoly územního plánování 
Záměr odpovídá cíli zahušťování a logického rozšiřování zastavěného území při respektu k ochraně 
ZPF. Navržená zeleň v přímé návaznosti na obytnou funkci doplňuje sídelní strukturu v souladu se 
zásadami udržitelného rozvoje. 
 
Vliv na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Infrastruktura v přilehlé komunikaci má dostatečné kapacitní rezervy. V území se nenachází žádné 
ochranné pásmo nebo jiný limit využití území. V navazujících řízeních budou dodrženy požadavky 
Ministerstva obrany. 
 
 
Dopad na ZPF 
Zábor Z1.1a BV činí 0,134 ha zemědělské půdy V. třídy ochrany. 
Zábor Z1.1c PU činí 0,02 ha půdy V. třídy ochrany.  
Změna Z1.1b ZZ nevyvolá zábor ZPF, protože i nadále bude sloužit jako sad (zeleň zahradní a 
sadová) 
Navržené řešení změny Z1.1a BV bylo porovnáno s dalšími lokalitami pro možný rozvoj. Jiné možné 
řešení lze uvažovat v západní části obce, kde se ovšem nachází kvalitní zemědělská půda II. třídy 
ochrany ZPF, nebo v jižní části obce kde se nachází půda III. třída ochrany ZPF. V jihozápadní části 
obce je urbanistická struktura ukončena stávající komunikací, kde se sice nachází V. třída ochrany 
ZPF, avšak zástavba v této části obce není urbanisticky vhodná. Navržené řešení vymezené změny 
Z1.1a BV je z hlediska ochrany ZPF nejvhodnější. 
 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 

a) Plochy vymezené v platném ÚP jsou postupně konzumovány, proluky v obci jsou většinově 
zastavěny. Jak vyplývá  z kapitoly k. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a 
vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch. 

b) Navržená plocha přímo navazuje na zastavěné území a je součástí souvislé urbanizované 
struktury obce. Tím je naplněna zásada upřednostnění ploch, které tvoří logické pokračování 
zastavěného území, a nejsou izolovanými záborovými enklávami v krajině. 

c) Pro zábor byla zvolena zemědělská půda s nižší kvalitou V. třídy ochrany ZPF. Nejedná se o 
půdy I. ani II. třídy ochrany, čímž je respektována zásada upřednostnění méně kvalitních 
půd a minimalizace záborů půd nejvyšší bonity. 

d) Navržená plocha nenarušuje organizaci zemědělského půdního fondu. Nedochází k přetnutí 
žádných významných zemědělských celků ani k záboru účelových komunikací. 
Obhospodařování okolních zemědělských pozemků zůstává nedotčeno. 

e) Změna využití půdy je navržena v rámci územně plánovací dokumentace. Výměra záboru je 
stanovena jako nezbytně nutná pro realizaci navrženého funkčního využití a urbanistického 
konceptu. 

f) Při návrhu změny využití bylo dbáno na minimalizaci zásahu do mimoprodukčních funkcí 
půdy. Zvolená lokalita nemá významné retenční ani ekologicko-stabilizační vlastnosti. Vliv 
na filtrační, akumulační a biotopové funkce půdy je minimalizován. 

g) Plocha má konkrétního místního zájemce o výstavbu. Obec záměry podporuje s ohledem na 
veřejný zájem udržet místní obyvatelé a jejich rodiny v obci. 

 
Závěr 
Navržená změna funkčního využití umožní rozvoj bydlení venkovského charakteru v návaznosti na 
stávající zástavbu. Tím se podpoří stabilizace a obnova obytné struktury obce, což odpovídá 
aktuálním potřebám rozvoje území. 
Navržený zábor 0,134 ha půdy V. třídy ochrany s přímou návazností na zastavěné území. Záměr je 
odůvodněný potřebou rozšíření kapacit rodinného bydlení a je v souladu se zásadami ochrany ZPF.  
Záměr je přijatelný a doporučuje se k projednání. 

Z1.2a 
Změna Z.1.2 se týká pozemku s parc. č. 547/5 v k. ú. Újezd u Boskovic. Navržená plocha navazuje 
na stávající zastavěné území. Urbanisticky plocha leží v zastavěném území a navazuje na stávající 
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BV 

Z1.2b 
PU 

 

stabilizované plochy pro bydlení venkovské. 
 
Označení, charakter záměru a poloha 
Plocha Z.1.2 tvoří je menší plochu na severním okraji sídla v zastavěném území. Část pozemků 
spadá do III. třídy ochrany ZPF. 
 
 
Popis změny funkčního využití 
Změna spočívá v převedení plochy vedené jako ZZ – plochy sídelní zeleně – zahradní zeleň na 
plochy BV určené pro bydlení venkovské a současně na plochy PU – veřejná prostranství všeobecná. 
 
Odůvodnění změny 
Lokalita se nachází v severní části obce, u zemědělské farmy. 
Plocha je vymezena z jihu stabilizovanou plochou bydlení venkovské, zahrada, z východu stávající 
zástavbou, ze severu zahradami a ze západu komunikací. 
Navržená změna umožní rozvoj obytné struktury obce doplněním ploch pro bydlení venkovského 
charakteru, a to včetně potřebných veřejných prostranství, čímž dojde k urbanistickému zhodnocení 
území v návaznosti na zastavěné části obce. Požadavek obce a vlastníka pozemku. 
Územní plán prověřil návrh spočívající ve změně využití „plochy sídelní zeleně ZZ“ (parc. č. 547/5 v k. 
ú. Újezd u Boskovic) na plochu pro zastavitelnou Z1.2a BV „bydlení venkovské“. Zároveň byla 
vymezena plocha Z1.2b PU veřejná prostranství všeobecná podél stávající komunikace tak, aby byla 
dodržena  minimální šířka veřejného prostranství 8 m, jehož součástí má být komunikace vedoucí k 
návrhové ploše. Vzhledem k nízké dopravní intenzitě doporučujeme řešit dopravní obsluhu zřízením 
výhyben v normových vzdálenostech. 
Pozemky na p.č.547/5 je využíván jako zahrada. Navržená je plocha pro výstavbu jednoho rodinného 
domu. Pozemek je oplocen a je napojen na zpevněnou komunikaci. Inženýrské sítě jsou před 
pozemkem (elektro, plyn), kanalizace je v ÚP v této části navržena, nově je navrženo ve změně č.1 
prodloužení vodovodu k řešenému pozemku. 
Urbanisticky plocha leží v zastavěném území a navazuje na stávající stabilizované plochy pro bydlení 
venkovské. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Navržená změna je posuzována podle § 38 a § 39 zákona č. 283/2021 Sb.: 

- Podle § 38 odst. 1–5 je cílem územního plánování řešit funkční využití území, vytvářet 
předpoklady pro udržitelný rozvoj, zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí, chránit přírodní a 
kulturní hodnoty a zajišťovat obranu a bezpečnost státu. 

- Podle § 39 písm. a)–s) je úkolem územního plánování stanovovat koncepci využití území, 
vymezovat veřejná prostranství, prověřovat potřebu změn a určovat podmínky ochrany 
krajiny. 

Navržená změna přispívá k rozvoji v návaznosti na stávající sídelní strukturu a odpovídá výše 
uvedeným cílům a úkolům. 
 
Vliv na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Území je snadno napojitelné na technickou infrastrukturu. V území nejsou evidovány zvláštní limity. 
V navazujících řízeních budou dodrženy požadavky Ministerstva obrany. 
 
Dopad na ZPF 
Navrženou změnou Z1.2a BV nedojde k záboru zemědělské půdy – jedná se o ostatní plochu. 
Vyvolaná změna Z1.2b PU návrh veřejného prostranství – rozšíření veřejného prostranství podél 
stávající komunikace vyvolá zábor ZPF ve III. třídě ochrany – 0,038 ha. 
 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 

a) Plochy vymezené v platném ÚP jsou postupně konzumovány, proluky v obci jsou většinově 
zastavěny. Jak vyplývá  z kapitoly k. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a 
vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch.  
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b) Navržená plocha leží v zastavěném území, nejedná se o zemědělský pozemek a je součástí 
souvislé urbanizované struktury obce.  

c) Pro zábor veřejného prostranství zpřístupňující danou plochu byla zvolena zemědělská půda 
s nižší kvalitou III. třídy ochrany ZPF. Byl minimalizován zábor půd, jen v nezbytném 
zákonném limitu – 8m pro obousměrnou komunikaci. 

d) Navržená plocha nenarušuje organizaci zemědělského půdního fondu. Nedochází k přetnutí 
žádných významných zemědělských celků ani k záboru účelových komunikací. 
Obhospodařování okolních zemědělských pozemků zůstává nedotčeno. 

e) Změna využití půdy je navržena v rámci územně plánovací dokumentace. Výměra záboru je 
stanovena jako nezbytně nutná pro realizaci navrženého funkčního využití a urbanistického 
konceptu. 

f) Při návrhu změny využití bylo dbáno na minimalizaci zásahu do mimoprodukčních funkcí 
půdy. Zvolená lokalita nemá významné retenční ani ekologicko-stabilizační vlastnosti. Vliv 
na filtrační, akumulační a biotopové funkce půdy je minimalizován. 

g) Plocha pro bydlení má konkrétního místního zájemce o výstavbu. Obec záměry podporuje 
s ohledem na veřejný zájem udržet místní obyvatelé a jejich rodiny v obci. 

 
Závěr 
Zábor zemědělské půdy III. třídy v celkové výměře 0,038 ha je nezbytný k zajištění ploch pro nové 
bydlení. Přestože je dotčena půda III. třídy, lokalita má rozvojový potenciál. Záměr je v souladu s cíli 
ÚP a doporučuje se k projednání. 
 

Z.1.3a 
RI 

Z.1.3b 
RI 

 

Změna Z.1.3 se týká pozemku s parc. č. 388, 387, 383 a 382 v k. ú. Újezd u Boskovic. Lokalita se 
nachází v severní části obce, v zahrádkářské lokalitě.  
 
Označení, charakter záměru a poloha 
Obě plochy se nacházejí v zastavěném území v severní části obce, v zahrádkářské lokalitě. 
Plocha je vymezena z jihu a severu stabilizovanou plochou rekreace individuální, z východu stávající 
účelovou komunikací a ze západu krajinnou zelení. 
 
Popis změny funkčního využití 
Změna č. Z1.3a navrhuje změnu využití z NZ (zemědělská plocha – sady a zahrady) na RI (rekreace 
individuální). 
Změna č. Z1.3b navrhuje změnu využití z NZ (zemědělská plocha – sady a zahrady) na RI (rekreace 
individuální). 
 
Odůvodnění změny 
Cílem je rozšířit nabídku rekreačního zázemí, které je v pro obec charakteristické. Umístění na okraji 
sídla v kontaktu s krajinou je vhodné z hlediska funkční i prostorové logiky. Jedná se o proluky ve 
stávající chatové lokalitě. 
Plocha je vymezena z jihu a severu stabilizovanou plochou rekreace individuální, z východu stávající 
účelovou komunikací a ze západu krajinnou zelení. 
Pozemky na p.č.382,383,387,388 jsou využívány jako  zahrady. Navržená je plocha pro výstavbu 
rekreační chaty. 
Požadavek obce a vlastníka pozemku. Pozemek je oplocen a je napojen na účelovou komunikaci. 
Inženýrské sítě jsou před pozemkem (elektro), kanalizace ani vodovod není v ÚP v této části 
navržena. 
Urbanisticky plocha leží v zastavěném území a je obklopena rekreačními pozemky. Na pozemku 
p.č.387 je dle KN nezapsaná stavba. 
 
Soulad s cíli a úkoly územního plánování 
Naplnění cíle zvýšení kvality života v obci rozšířením rekreační infrastruktury. 
Záměr na rekreační využití přispívá k využití území v návaznosti na stávající sídelní strukturu a 
funkční diverzitu, což odpovídá cílům a úkolům územního plánování. 
 
Vliv na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
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Napojení bude zajištěno z přilehlé stávající účelové komunikace; nároky na IS jsou minimální. V 
území nejsou evidovány zvláštní limity. V navazujících řízeních budou dodrženy požadavky 
Ministerstva obrany. 
 
Dopad na ZPF 
Celkový zábor činí souhrnně 1,560 ha půd V. třídy ochrany. 
 
 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Záborem jsou dotčeny výhradně půdy s nízkou produkční hodnotou. Umístění rekreačních ploch v 
kontaktu s krajinou je účelné a šetrné. 

a) Plochy rekreace individuální jsou v území již zastavěny a nové zastavitelné plochy 
v územním plánu nejsou vymezeny a je potřeba je vymezit. Jak vyplývá  z kapitoly k. 
Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení 
zastavitelných ploch. 

b) Navržené plochy přímo leží v prolukách v zastavěném území a jsou součástí souvislé 
urbanizované struktury obce – chatová lokalita. Tím je naplněna zásada upřednostnění 
ploch, které tvoří proluky a nejsou izolovanými záborovými enklávami v krajině. 

c) Pro zábor byla zvolena zemědělská půda s nižší kvalitou V. třídy ochrany ZPF. Nejedná se o 
půdy I. ani II. třídy ochrany, čímž je respektována zásada upřednostnění méně kvalitních 
půd a minimalizace záborů půd nejvyšší bonity. 

d) Navržená plocha nenarušuje organizaci zemědělského půdního fondu. Nedochází k přetnutí 
žádných významných zemědělských celků ani k záboru účelových komunikací. 
Obhospodařování okolních zemědělských pozemků zůstává nedotčeno. 

e) Výměra záboru je stanovena jako nezbytně nutná pro realizaci navrženého funkčního využití 
a urbanistického konceptu. 

f) Při návrhu změny využití bylo dbáno na minimalizaci zásahu do mimoprodukčních funkcí 
půdy. Zvolená lokalita nemá významné retenční ani ekologicko-stabilizační vlastnosti. Vliv 
na filtrační, akumulační a biotopové funkce půdy je minimalizován. 

g) Plocha má konkrétní zájemce o výstavbu. Obec záměry podporuje s ohledem na veřejný 
zájem rozvíjet rodinnou rekreaci v obci – soudržnost obyvatel. 

 
 
Závěr 
Celkový zábor 1,56 ha orné půdy a zahrad v V. třídě ochrany ZPF pro plochy individuální rekreace je 
situován v ZÚ a přiměřeně navazuje na krajinu a má nízký dopad na zemědělské využití. Návrh je v 
souladu s požadavky zákona o ochraně ZPF a doporučuje se k projednání. 
 

Z1.4 RI  
Změna Z.1.4 se týká pozemku s p.č. 603/3 a jeho zastavěné části v jižní části obce, charakterem 
v zahrádkářské lokalitě.  
 
Označení, charakter záměru a poloha 
Lokalita se nachází v jižní části obce, charakterem v zahrádkářské lokalitě. Plocha je vymezena ze 
severu a západu stabilizovanou plochou rekreace individuální, z východu stávající účelovou 
komunikací a z jihu zemědělskou půdou. 
Pozemky v lokalitě jsou využívány jako  zahrady, individuální rekreace. Plocha Z1.4 se nachází mimo 
zastavěné území obce a nenavazuje na něj. Jedná se o samostatně situovaný pozemek vedený jako 
orná půda, zařazený do V. třídy ochrany zemědělského půdního fondu (ZPF). 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna funkčního využití z NZ plochy zemědělské - orná půda na RI rekreace 
individuální. 
 
Odůvodnění změny 
V rámci Změny č.1 ÚP Újezd u Boskovic byl prověřen pozemek p.č. 603/3 a jeho zastavěná část. V 
roce 2010 byl vydán souhlas s umístěním a provedením novostavby (DMBO 16120/2010) objektu 
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individuální rekreace (v souladu se změnou č.2 předchozího územního plánu), ale stavba dosud 
nebyla zkolaudována a zapsaná v katastru nemovitostí. 
Navržená změna využití zemědělské plochy NZ mimo zastavěné území reaguje na postavenou 
stavbu rekreačního objektu dle platného povolení v prostoru zahrádkářské osady. Stavba byla 
zahájena a během stavby došlo ke zpracování nového ÚP, který tuto skutečnost nezohlednil. 
Řešená plocha se nachází mimo zastavěné území obce, v území s existující zástavbou objektů pro 
individuální rekreaci, zpevněnými plochami a zahradami. Záměr vychází ze snahy stabilizovat 
stávající stav využití území v souladu se skutečností a ukotvit odpovídající funkční využití v územním 
plánu.  
Lokalita je určena pro nesídelní typ zástavby s omezenými nároky na technickou infrastrukturu. Jedná 
se o zemědělské plochy s nízkou bonitou. 
 
Soulad s cíli a úkoly územního plánování 
Záměr je v souladu s cílem rozšíření rekreační nabídky obce mimo zastavěné území, v míře 
přiměřené krajině i infrastrukturním možnostem. Plocha je součástí již existující rekreační struktury a 
změna tedy odpovídá skutečnému využití území a podpoře udržitelného rozvoje v rámci sídla. 
 
Vliv na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Napojení bude zajištěno z přilehlé stávající účelové komunikace; nároky na IS jsou minimální. V 
území nejsou evidovány zvláštní limity. V navazujících řízeních budou dodrženy požadavky 
Ministerstva obrany. 
 
Dopad na ZPF 
Navržený zábor činí 0,4 ha zemědělské půdy V. třídy ochrany, tedy půdy s nejnižší produkční 
schopností. Navržená změna má (Z1.4Ri) vydaný územní souhlas a je již postavena, během stavby 
byl změněn ÚP a tato skutečnost nebyla v navazující dokumentaci zohledněna. 
 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Záborem je dotčena výhradně půda s nejnižší třídou ochrany, bez vazby na kompaktní zemědělský 
celek. Navazující území s drobnými stavbami bylo na základě konzultace s pořizovatelkou územního 
plánu přeřazeno do ploch stabilizovaných ZZ – zeleně zahradní a sadová, čímž se zohlednilo 
dlouhodobé užívání tohoto území jako zahrady se zázemím. 
Rozsah záboru je minimální a funkčně odůvodněný. Funkční využití odpovídá stávajícímu stavu a 
představuje stabilizaci území bez dalšího rozšiřování zábory do volné zemědělské krajiny. 
 
Závěr 
Navržený zábor 0,4 ha půdy V. třídy mimo zastavěné území pro účely individuální rekreace je funkčně 
i prostorově odůvodněný odpovídá faktickému užívání dle povolení. Nezasahuje do kompaktního 
zemědělského bloku a zachovává krajinný ráz. Návrh je v souladu s § 4 zákona č. 334/1992 Sb. a 
doporučuje se k projednání. 
 

1.5 
Změna č. 1 aktualizuje zastavěné území obce podle § 116 odst. 4 stavebního zákona.  

Odůvodnění: 
Zákonný požadavek na základě změn v území. Zastavěné území bylo aktualizováno k 16.02.2025. 
Do stávajícího stabilizovaného stavu a do zastavěného území byly přidány:  

- RD na p.č.769/12 stavba rodinného domu zapsaná v KN jako zastavěná plocha a nádvoří 
- chata na p.č.487/282 stavba pro rodinnou rekreaci zapsaná v KN jako zastavěná plocha a 

nádvoří 
- RD na p.č.543/8 stavba rodinného domu zapsaná v KN jako zastavěná plocha a nádvoří 
- chata na p.č.769/11 stavba jiné stavby zapsaná v KN jako zastavěná plocha a nádvoří 

V souladu s ustanovením § 116 odst. 3 písm. e) stavebního zákona 283/2021 Sb., byly do 
zastavěného území zahrnuty také pozemky pozemních komunikací nebo jejich částí, ze kterých jsou 
vjezdy na ostatní pozemky zastavěného území a dráhy v části procházející intravilánem a ostatními 
pozemky zastavěného území,.  
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Ve Změně č. 1 ÚP Újezd u Boskovic  bylo zastavěné území aktualizováno na základě nových 
staveb zapsaných v katastru nemovitostí. 

Přestože změna č. 1 ÚP Újezd u Boskovic  vyvolala zábory ZPF, byla respektována zásada 
minimalizace záborů a upřednostněny byly nižší třídy ochrany. Celková bilance je zmírněna velikostí 
vymezených ploch, čímž se naplňují zásady hospodárného využívání území a ochrany kvalitní 
zemědělské půdy v duchu zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění 
pozdějších předpisů, který byl novelizován zákonem č. 183/2024 Sb. 
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DŮSLEDKY NA POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA PODLE ZVLÁŠTNÍCH PŘEDPISŮ 
Změna č. 1 ÚP Újezd u Boskovic  nevyvolává nároky na zábor pozemků určených k plnění funkce lesa.  

 

n. vyhodnocení připomínek, včetně jeho odůvodnění. 

V rámci veřejného projednání návrhu Změny č. 1 Územního plánu (ÚP) Újezd u Boskovic byla 
uplatněna jedna připomínka:  
 

• Vodárenská akciová společnost, a.s. – připomínka č.j. 0451 ze dne 17.9.2025:  
 

V rámci projednání návrhu změny sděluje VAS, a.s. následující:  
V současné době je vyhlášeno Opatření obecné povahy k omezení užívání pitné vody v 
obci Újezd u Boskovic.  
Vydatnost vodních zdrojů v obci je nedostatečná, nestačí za všech situací pokrýt potřebu 
vody v obci a není zde rezerva pro zvyšování odběrů vody a tím ani připojování dalších 
nových odběratelů. Pro napojení dalších odběrných míst na veřejný vodovod bude nutné 
zrealizovat posílení vodních zdrojů pro obec Újezd u Boskovic.  
 
Vyhodnocení: Sdělení je akceptováno. Z důvodu nedostatečné kapacity vodních zdrojů 
bude v textu územního plánu doplněna informativní podmínka, že nové stavby mohou 
být napojeny na veřejný vodovod pouze v rozsahu kapacity vodního zdroje a distribuční 
sítě provozovatele vodovodu. V případě, že kapacita vodního zdroje nebo sítě nebude 
dostačující, je nutné zajistit zásobování vodou jiným způsobem v souladu s platnými 
právními předpisy a se souhlasem příslušných orgánů. 
 

o. Posouzení souladu územního plánu s jednotným standardem 

Doklad z elektronického kontrolního nástroje prokazující soulad datové části územně plánovací dokumentace 
s jednotným standardem. 
Kontrola Změny č.1 územního plánu Újezd u Boskovic  a Úplného znění územního plánu Újezd u Boskovic  byla 
v rozpracovanosti provedena na stránkách (https://etl-up-new.uur.cz/), v únoru 2025. Protokoly o provedené kontrole 
budou součástí přílohy č.5. 
 

III. PŘÍLOHY 

Příloha č. 1 – Grafická část výroku v počtu šesti výkresů  
Příloha č. 2 – Grafická část odůvodnění v počtu dvou výkresů  
Příloha č. 3 – Obsah opatření obecné povahy 
Příloha č. 4 – Srovnávací text s vyznačením změn 

IV. POUČENÍ 

Změna č. 1 ÚP Újezd u Boskovic  vydávaná formou opatření obecné povahy v souladu s ustanovením § 173 odst. 1 
správního řádu, nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky.  
Proti opatření obecné povahy nelze dle ustanovení § 173 odst. 2 správního řádu podat opravný prostředek. 
 
 
 
 
 
……………………………………………                …………………………….............. 
       Miroslav Odehnal                       Ing. Michal Štěrba 
  starosta                          místostarostka 
 

https://etl-up-new.uur.cz/
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