OBEC UJEZD U BOSKOVIC
Ujezd u Boskovic €.p.66
680 01 Boskovice

OPATRENi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Ujezd u Boskovic, piislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platném k 31.12.2023 (déle také jen ,stavebni zakon®), za pouZiti
ustanoveni § 55 stavebniho zakona, ve spojeni s § 323 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist, v souladu s ustanovenim § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
pfedpisU, (dale jen ,spravni fad”), na zakladé schvaleného usneseni ze dne ................ vydava

ZMENU €. 1 UP UJEZD U BOSKOVIC

Zména €. 1 UP Ujezd u Boskovic se vydava pro ménéné casti UP Ujezd u Boskovic.
Nedilnou soucasti Zmény €. 1 UP Ujezd u Boskovic je graficka ¢ast (pfiloha €. 1 k opatfeni obecné povahy).

B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
B.2. Hlavni vykres 1:5000
B.3. Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
B.4. Koncepce technické infrastruktury - vodni hospodéfstvi, vodovod 1:5000
B.5. Koncepce technické infrastruktury - kanalizace 1:5000
B.6. Koncepce technické infrastruktury - energetika a komunikacni vedeni 1:5000

jihomoravsky kraj

Spolufinancovano Jihomoravskym krajem
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I.VYROK

Zménou &.1 UP Ujezd u Boskovic byla upravena struktura textové vyrokové &asti dle nového stavebniho zakona
283/2021 Sb. v platném znéni.

Zména ¢. 1 provedla konverzi vybranych ¢asti UP Ujezd u Boskovic do Jednotného standardu Gizemniho planu,
podle § 59 stavebniho zakona a vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

PREVODNI TABULKA

Zménou &.1 UP Ujezd u Boskovic jsou ménény nazvy a grafické oznageni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu s vySe uvedenou metodikou. Zména nazvi a grafického oznadeni ploch nema vliv na koncepci
platného Gzemniho planu. Jedna se o formalni Gpravu. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti zlstavaji ve znéni platného Uzemniho planu. Zména nazvi a kodu se projevuje v celém textu Gzemniho
planu.

Platny UP Ujezd u Boskovic Po zméné ¢.1 UP Ujezd u Boskovic
Br plochy bydleni BV bydleni venkovské

OV plochy ob¢anského vybaveni OU obcanské vybavené vSeobecné
vefejné infrastruktury

Oa - kultura, zajmova C¢innost, sportovni a

cirkevni stavby

Ok — komeréni stavby a sluzby OK obc&anské vybaveni komeréni
Ri plochy rekreace — individuélni rekreace Rl rekreace individualni

Rs otevfena sportovisté, plochy rekreace se | RH rekreace hromadna

zazemim

PV — plochy vefejnych prostranstvi PU vefejna prostranstvi vSeobecna
Zv - v plochy sidelni zelené — vefejna zeleh ZS zelef sidelni ostatni

Zz - plochy sidelni zelené — zahradni zelei ZZ zelei zahradni a sadova

Ds — plochy dopravni infrastruktury - silniéni DS doprava silnicni

TI - plochy technické infrastruktury TU technické infrastruktura vSeobecné
Vz — zemédélské vyroba VX vyroba a skladovani jiné

Vd - drobna vyroba, sluzby, femesla

Vt — prdmysl t&Zebni VT vyroba té7ka a energetika

NZ — plochy zemédglské — orna plida AP orna plda

NZ - plochy zemédélské — trvale travni porosty AL trvalé travni porosty

NZ - plochy zemédélské — sady a zahrady AX zemé&délské jiné

NL - plochy lesni LU lesni v8eobecné

NP — plochy pfirodni NU pfirodni véeobecné

NP — plochy pfirodni na plochéch lesa

NK - plochy krajinné zelené ZK zelen krajinng

Hp - plochy vodni a vodohospodaiské - pfirodni | WT vodni a vodnich tokd

Hu - plochy vodni a vodohospodarské - umélé WU vodni a vodohospodarské vSeobecné

V celé textové Casti se nahrazuje souslovi plocha prestavby za transformacni plocha.

V celé textové a grafické Casti se rusi jiz zastavitelné plochy Z3, Z6, Z7, Z11, které jiz byly zastavény.

V textové ¢asti UP Ujezd u Boskovic kapitola |. A Vymezeni zastavéného zemi, se na konci posledni véty rusi
datum vymezeni zastavéného Uzemi a nahrazuje se datem 16.02. 2025.

V textové ¢asti UP Ujezd u Boskovic kapitola 1.C.3 VYMEZEN|i ZASTAVITELNYCH PLOCH A
TRANSFORMACNICH PLOCH se na konci doplfiuje tabulka, ktera zni:

Z1.1a BV bydleni venkovské 0,134
Z1.3a RI rekreace individualni 0,074
Z1.3b RI rekreace individualni 0,082
214 RI rekreace individualni 0,04
Z1.1¢c PU vefejna prostranstvi véeobecna 0,19
Z21.2b PU vefejna prostranstvi vSeobecna 0,038
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7. Vtextové asti UP Ujezd u Boskovic kapitola DOPRAVNI INFRASTRUKTURA se rusi odstavec, ktery zni:
sKoncepce dopravy je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace €. 1, ze dne 15.4.2015.
Déle je v souladu se zaméry Uzemné analytickych podkladd JMK a Zasad Gzemniho rozvoje JMK. Stavajici
silnicni sit a sit tcelovych komunikaci je navrhem zachovéna.”

Nové se dopliiuje text, ktery zni:
,Parkovaci stani budou navrzena v souladu s pfilohou €.1 k vyhlasce ¢.146/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu. Uzemni plan nestanovuje procentualni korekci oproti vyhlasce.

Déle se v celém textu rusi souslovi:
L,parkovani bude navrhovano pro automobilizaci 1:2,5

8. V textové &asti UP Ujezd u Boskovic kapitola I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
rusi text, ktery zni:
,Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba, sluzby, femesla ozn. Vd
Hlavni vyuziti:
- drobna vyroba a sluzby, skladovani obvykle v uzavienych arealech; veSkeré negativni dopady nad
pfipustné limity na okolni Zivotni prostfedi budou eliminovany na hranici pozemku
Pripustné vyuziti:
- administrativni budovy, vybavenost pro zaméstnance
- sidelni zeleri a vefejna prostranstvi
- komunikace a parkovaci plochy pro potfebu daného provozu
- stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti:
- samostatné bydleni, obCanské vybaveni vyzadujici nezavadné prostfedi (Skolska zakladni zafizeni,
zdravotnicka a sociélni zafizeni)
- vystavba fotovoltaickych elekraren
Podminéné pfipustné vyuziti:
- do ploch Ize umistit chranéné prostory (byt — 1 b.j. pro osoby zajistujici dohled nebo pro maijitele
provozovny, pfi¢emz byt je soucasti provozovny) definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi, byt nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.
- Obecné podminky pro ochranu vefejného zdravi (viz Uvod kapitoly A.6.2)

Podminky prostorového usporadani:
- max. vySka staveb 10 m nad terénem
- zastavitelnost pozemku max. 50 %, 20% zpevnéné plochy, 30% zelené
- uplatnéni izolaéni zelené z pohledové exponovanych stran
- nepfipustna je vystavba uzavfenych blok{
9.V textové ¢asti UP Ujezd u Boskovic kapitola I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti se
rusi text, ktery zni:
,Plochy obéanského vybaveni - ozn. 0
Index funkéniho vyuZiti
a - kultura, zajmova Cinnost, sportovni a cirkevni stavby
k - komeréni stavby, sluzby

Plochy ob&anského vybaveni - kultura, zajmova €innost, sportovni a cirkevni stavby
ozn. Oa

Hlavni vyuziti:

- pozemky pro kulturni, sportovni stavby, zajmovou €innost

- cirkevni stavby a zafizeni

Pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni typové odliSné ob¢. vybavenosti, které nejsou v rozporu s hlavnim
vyuZitim ploch

- obCanska vybavenost vefejné infrastruktury
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

- pozemky pro komercni stavby a zafizeni
- vefejna prostranstvi v€. pozemkU verejné zelené
- komunikace a parkovisté pro potiebu Uzemi
- technicka infrastruktura
Nepiipustné vyuziti:
- ve$keré Cinnosti a zafizeni, které svou zatéZzi naruSuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné
- stavby pro bydleni a ubytovny
Podminéné pfipustné vyuziti:
- byt — 1 b.j. pro osoby zajistujici dohled nebo pro majitele provozovny, pficemz byt je
soucasti provozovny, na tento byt se vztahuji hygienické limity hluku pouze k chranénému
vnitfnimu prostoru daného bytu; byt nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam.
- Obecné podminky pro ochranu veiejného zdravi (viz tvod kapitoly A.6.2)

Podminky prostorového uspoiadani a dal$i podminky:
- ve stavajicich plochach pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat charakter okolni
zastavby a nepfesahnout stavajici vySkovou Uroven
- v navrhovych plochach je nutno respektovat charakter okolni navazujici zastavby
- vySkové hladina - max. 2 nadzemni podlazi
- zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkd max. 50% V€. zpevnénych
komunikaci
- nepfipustna je vystavba uzavienych blokd
- respektovat veSkera zajmova Uzemi Ministerstva obrany*

V textové &asti UP Ujezd u Boskovic kapitola I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
doplfiuje u plochy VX vyroba a skladovani jiné text do hlavniho vyuziti, ktery zni:

,- drobna vyroba a sluzby, skladovani obvykle v uzavienych areélech; veskeré negativni dopady nad
pfipustné limity na okolni Zivotni prostfedi budou eliminovany na hranici pozemku.*

V textové ¢asti UP Ujezd u Boskovic kapitola I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
doplfiuje u plochy ZZ zelen zahradni a sadova text Podminky prostorového uspofadani, ktery zni:

»Podminky prostorového usporadani:

stavajici objekty nebudou rozsifovany a nové objekty budou mi zastavénou plochu max. 40 m2*

V textové ¢asti UP Ujezd u Boskovic se rusi kapitoly
,A.8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Nejsou vymezeny.
A.9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZIT, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI
Nejsou vymezeny.*

V textové &asti UP Ujezd u Boskovic se rusi podminka zpracovani Uzemni studie u plochy Z1, Z2 a Z8.
Podminka zpracovani Uizemni studie u lokality Z4 se prodiuzuje o 4 roky od zaevidovani zmény &.1 UP. Jedné
se o Upravy v kapitole 1.C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch a kapitola I.H Vymezeni
ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie.

V textové ¢asti UP Ujezd u Boskovic se do kapitoly 1.D.2 Technick4 infrastruktura- Zasobovani pitnou vodou na
konci podkapitoly dopliiuje podminka, ktera zni:

Nové stavby mohou byt napojeny na vefejny vodovod pouze v rozsahu kapacity vodniho zdroje a distribu¢ni
sité provozovatele vodovodu. V pfipadé, Ze kapacita vodniho zdroje nebo sité nebude dostaéujici, je nutné
zajistit zasobovani vodou jinym zplsobem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a se souhlasem pfislusnych
organ(.

Nové se doplriuje kapitola I.E.10 ZviaStni zajmy ministerstva obrany
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I.  ODUVODNENI

Nabytim G¢innosti Zmény &. 1 UP Ujezd u Boskovic se zméni ménéné &asti platného UP Ujezd u Boskovic.
Oduvodnéni UP Ujezd u Boskovic, obsahuije grafickou ¢ast:

D.1 Koordinacni vykres 1: 5.000
D.4 Vykres piedpokladanych zabord ZPF a PUPFL 1: 5.000

kterd je nedilnou sou¢asti tohoto opatfeni obecné povahy (pfiloha ¢. 2 Opatfeni obecné povahy).

a. Struény popis postupu pofizeni zmény ¢. 1 UP Ujezd u Boskovic

Pofizovatel: Méstsky ufad Boskovice, odbor vystavby a izemniho planovani
Objednatel: Obecni Gfad Ujezd u Boskovic &.p.66, 680 01 Boskovice
Ur€eny zastupitel: Miroslav Odehnal, starosta obce

Projektant: Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; CKA 03647

Zamér pofizeni zmény &.1 UP Ujezd u Boskovic schvalilo Zastupitelstvo obce Ujezd u Boskovic na svém zasedani
konaném dne 15. 12. 2022. Urenym zastupitelem byl zvolen starosta obce pan Miroslav Odehnal.

Obec predlozila pofizovateli k vyhodnoceni Zadosti obéanti na zménu UP. Pofizovatel pozadavky vyhodnotil a
zapracoval do navrhu zadani zmény. Navrh zadani byl zpracovan a projednan v souladu s § 47 zakona €. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu. PoZadavek na posouzeni vlivu zmény Uzemniho plédnu na Zivotni
prostfedi nebyl uplatnén. Vysledky projednani pofizovatel zapracoval do navrhu zadani. Zadani Zmény &. 1 UP Ujezd
u Boskovic bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Ujezd u Boskovic dne 26.9.2024. Dalsi faze pofizovani probihala jiz
podle zakona 283/2021 Sb., stavebniho zakona.

Navrh Zmény ¢.1 UP Ujezd u Boskovic byl pofizovateli predan v &ervenci 2025. Pofizovatel s uréenym zastupitelem
navrh vyhodnotili a pfedali projektantovi pokyny k upravé navrhu, které se tykaly vyfeSeni nesouladu navrhu zmény
se stavajicim stavem v Uzemi a s respektovanim jiz vydanych stavebnich povoleni. Po upravé a kladném
vyhodnoceni ndvrhu pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona oznamil spoleéné jednani, které
se uskuteCnilo dne 9. 9. 2025. Vefejné projednani bylo oznameno dle § 93 odst. 5 pism. c) stavebniho zékona a
konalo se dne 15. 9. 2025.

Pofizovatel v souladu s § 98 stavebniho zdkona vyhodnotil ve spolupréci s uréenym zastupitelem vysledky
projednani. V ramci projednani byla uplatnéna pfipominka opravnéného investora a byla uplatnéna stanoviska, z
nichz jedno bylo nesouhlasné od KU ZP. S KU ZP bylo posléze dosazeno dohody (stanovisko JMK 156320/2025 ze
dne 4.11.2025). Navrh vyhodnoceni pfipominek byl zaslan dotéenym organiim a nadfizenému organu byl zaslan
navrh vyhodnoceni pfipominek, vysledky konzultaci a ngvrh vyhodnoceni stanovisek.

Na zakladé vysledki projednani byly projektantovi zaslany pokyny na Gpravu navrhu zmény UP po projednani. Po
vyhotoveni Gistopisu pofizovatel predioil v souladu s § 104 odst. 1 SZ Zastupitelstvu obce Ujezd u Boskovic navrh
Zmény ¢. 1 UP Ujezd u Boskovic s jejim oddvodnénim ke schvaleni.

b. Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tzemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,

Zména &.1 UP Ujezd u Boskovic je vsouladu scili a Ukoly Gzemniho planovani §38,39 stavebniho zakona
€.283/2021 Sb.

Cilem zmény &.1 a Uzemniho planu Ujezd u Boskovic je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti Uzemi,
stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Zména &.1 a Uzemni plan Ujezd u Boskovic zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto Ggelem
vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognozy jeho dalSiho vyvoje.

Zména &.1 a Gzemni plan Ujezd u Boskovic také zvySuje kvalitu vystavéného prostredi sidla, rozviji jejich identitu a
vytvari funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
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Zména &.1 a Uzemni plan Ujezd u Boskovic chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné
plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Zména &.1 UP Ujezd u Boskovic je v souladu s cili Gzemniho planovani §38 stavebniho zakona ¢.283/2021 Sb.:

Zména &.1 a Gzemni plan Ujezd u Boskovic ve vefejném zajmu zjistuje a posuzuje stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty.

Uzemni plan Ujezd u Boskovic stanovil s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi,
vCetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni
podminek prostupnosti tzemi.

Zména &.1 izemniho planu Ujezd u Boskovic provéfila a posoudila potfebu zmén v tzemi, jejich piinosy, problémy a
rizika s ohledem na ochranu vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani Gzemi.

Zména &.1 a tzemni plan Ujezd u Boskovic stanovily urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na
vyuZivani a prostorové uspofadani Gzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Uzemi, umisténi, uspofadani a
feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi.

Zména &.1 a Uzemni plan Ujezd u Boskovic vytvafi predpoklady pro hospodarné vyuzivani Uzemi, zejména
ddslednym vyuzivanim zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

Zména ¢.1 a Gzemni plan Ujezd u Boskovic stanovil podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zména ¢.1 a tzemni plan Ujezd u Boskovic provéfil a posoudil potfebu zmén v Uizemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi, tyto
zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

Zména &.1 a Gzemni plan Ujezd u Boskovic koordinuje veFejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v (izemi,

Zména &.1 a Gzemni plan Ujezd u Boskovic vytvafi a stanovuje podminky pro snizovani nebezpeéi v (izemi, zejména
pfed UcCinky povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot.

Zména ¢.1 a Uzemni plan Ujezd u Boskovic uplatfiuje pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici
ze zmény klimatu.

Zména ¢&.1 a Uzemni plan Ujezd u Boskovic provéfuje a vytvaii v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkU z vefejnych rozpo¢td na zmény v (zemi.

Zména &.1 a Uzemni plan Ujezd u Boskovic vytvaFi v Gzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpe¢nosti statu a
civilni ochrany.

Zména ¢.1 a Gzemni plan Ujezd u Boskovic vytvari v Gzemi podminky pro odstrafiovani nasledk(i nahlych
hospodarskych zmén zejména provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich
ploch.

Zména ¢.1 a izemni plan Ujezd u Boskovic uréuje nutné asanaéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi.

Zména &.1 a Gzemni plan Ujezd u Boskovic reguluje rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdrojd,
vytvaii a stanovuje podminky pro jejich vyuZiti.

Zména &.1 a Gzemni plan Ujezd u Boskovic vytvafi podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpist
pfed vyznamnymi negativnimi vlivy zamérd na Uzemi.

Zména &.1 UP Ujezd u Boskovic je v souladu s tkoly uzemniho planovani §39 stavebniho zakona &.283/2021 Sb...
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c. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organd,
popripadé s vysledkem feseni rozpor,

V ramci spoleéného jednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu (UP) Ujezd u Boskovic uplatnili stanoviska a
pfipominky:

K navrhu zmény tzemniho planu vydali sva souhlasna stanoviska:

Obvodni barisky urad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského — SBS 41490/2025 ze dne

14.8.2025

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru
- MO 792408/2025-1322 ze dne 4.9.2025

K navrhu zmény tzemniho planu vydali stanovisko s pfipominkami & podminkami:

Ministerstvo Zivotniho prostredi — MZP/2025/240/1987 ze dne 9.9.2025:
MZP ve svém stanovisku upozoriiuje na vyskyt CHLU s ev.¢. 16890000 Ujezd u Boskovic — Babylon pro

vyhradni loZisko ev.¢. 3168900, CHLU Lhota Rapotina s ev.&. 03100000 pro ochranu vyhradniho loZiska s
ev. C. 3031000. Je stanoven dobyvaci prostor Lhota Rapotina ev.¢. 70508. V lokalité Ledkova Hut je
systém poddolovanych Uzemi.

Vyhodnoceni: Veskeré vySe uvedené Udaje jsou v dokumentaci zapracovany.

Ministerstvo primyslu a obchodu — MPO 93871/2025 ze dne 28.8.2025:

S navrhem Zmény ¢. 1 UP Ujezd u Boskovic souhlasime za podminky opravy zakresu hranice vyhradniho
loZiska Lhota Rapotina v Koordinac¢nim vykrese.

Vyhodnoceni: Zakres hranice vyhradniho loziska Lhota Rapotina bude v koordinacnim vykrese upraven.

Krajsky ufad JMK, odbor uzemniho planovani - JMK 135163/2025 ze dne 23.9.2025:

Odbor Zivotniho prostredi dal nesouhlas k navrhovym plochédm Z1.1, Z1.3b a Z1.4. Divodem bylo zjisténi,
Ze na feSenych navrhovych plochach se nachazeji blize nespecifikované stavby.
Ostatni odbory souhlasily s navrhem bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Na zakladé 7adosti o dohodu organu UP, kde byla prokézana legalnost staveb na fe$eném
Uzemi, bylo vydano pfehodnoceni stanoviska Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho
prostfedi k navrhovym plocham Z1.1, Z1.3b a Z.1.4 pod ¢&.j. JMK 156320/2025 dne 4.11.2025. V ostatnich
Gastech zstalo stanovisko OZP €. j. JMK JMK 135163/2025 dne 23.09.2025 v platnosti.

d. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadiazenou tzemné planovaci dokumentaci,

d.a.

s politikou uzemniho rozvoje

Zmena ¢.1 UP Ujezd u Boskovic je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky po zmeéne ¢. 9
(Uplné znéni zavazné od 1.3.2025 a se zménou ¢€.8 PUR CR, ktera byla schvalena 27.8.2025 (dale jen PUR CR).

PUR CR konkretizuje Ukoly Uzemniho planovani v republikovych, pfeshranicnich a mezinarodnich souvislostech.
Zména ¢.1 UP Ujezd u Boskovic napliuje vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi
udrZitelného rozvoje Gzemi:

feSené uzemi nelezi v Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose

Obec Ujezd u Boskovic (stejné jako cely Jihomoravsky kraj) je dle &lanku (75b) aktualizované PUR CR
nové soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.
Obec Ujezd u Boskovic (stejné jako vétSina Jihomoravského kraje) je dle ¢lanku (75¢) aktualizované PUR
CR nové soudasti specifické oblasti SOB10 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
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prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zafeni.

- Obec Ujezd u Boskovic (stejné jako vétsina Jihomoravského kraje) je dle ¢lanku (75 d) aktualizované PUR
CR nové souéasti specifické oblasti SOB11 — specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie.

- vymezovani akceleraénich oblasti v uzemné planovaci dokumentacich [¢l. (75¢c) a €l. (75 d)] je
podminéno dvéma skutec¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojii energie (podklady pripravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

Specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktuélni problém ohrozeni uzemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci zemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci Cinnosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, fj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch
a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkl v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych (zemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vaéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich pasl
a pfikop,

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodafskeé infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavku
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi
vhodné opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Uzemni studie krajiny.

Redené Uzemi obce je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni (izemi
suchem. Uzemni plan obsahuje zejména u ploch nezastavéného (izemi podminky pro podporu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, podminky vyuziti pfispivaji k
tvorbé pestré krajiny nezastavéného zemi. Uzemni plan respektuje existujici pfirodni a kulturni hodnoty, z hlediska
civilizaCnich hodnot je podporovéna obsluha uzemi vefejnou infrastrukturou, mj. jsou vytvofeny podminky pro jeji
doplnéni v navrhovych plochach vymezenych v UP.

Zména ¢.1 UP Ujezd u Boskovic zohlediuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi, FeSeno v platném UP. Uzemni plan napliiuje vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znaCnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvl&tniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, av8ak citlivy pfistup k vyvadZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
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- Regenim Gzemniho planu jsou respektovany vyznamné krajinné prvky ze zakona, registrované vyznamné
krajinné prvky, ekologicky vyznamny segment krajiny, migracni koridor velkych savci a Uzemni systém
ekologické stability. Re$enim uzemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a
podporovana kompaktni forma zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou respektovany a
rozvijeny cenné pfirodni a typické krajinné prvky.

- Uzemni plan vyznagil v koordinaénim vykrese chranéné hodnoty, jako jsou nemovité kulturni pamétky,
archeologické nalezisté a stanovil zakladni podminky prostorového uspofadani na ochranu krajinného razu.

- Vizemnim planu je zapracovan k posileni pfiznivého Zivotniho prostfedi navrh Uzemniho systému
ekologické stability, navrh ploch pro retenci vody v krajing, protierozni opatfeni a dalSi opatfeni (interakéni
prvky, plochy smiSené krajinné a dalsi.).

(14a) Pfi planovéani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
- V okoli zastavéného uzemi se nachazi pudy II., Ill., IV. a IV. tfidy ochrany. Nové plochy byly
navrzeny pievazné na V. tfidé ochrany, vyjime¢né na lll. tfidé ochrany zpf a to vzhledem k navaznosti na
zastavéné uzemi a existujici dopravni a technickou infrastrukturu. Lesni pozemky jsou v feSeném Uzemi
respektovany.
(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prfednost komplexnim feSenim
pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi.
Vhodné FeSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.
- Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci byla dana prednost komplexnimu
feSenim pred jednostrannymi hledisky, byla upfednostnéna obytné rekreacni funkce sidla.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné
mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostate¢nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.

- Nové zastavitelné plochy jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu.
V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani U¢ink( povodni a sucha.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

- VieSeném Uzemi je umoznéna vystavba protipovodfiovych a protieroznich opatfeni. OS3etfeno

v regulativech jednotlivych funkénich ploch.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné
infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.
- Regeno v platném Gzemnim planu. Sougasti izemniho planu je vymezen systém vefejné zelené a vefejnych
prostranstvi. Diléi zménou Z1.1c a Z1.2b PU byla navrzena nova vefejna prostranstvi.

d.b. SOULAD ZMENY €.1 UZEMNiIHO PLANU UJEZD U BOSKOVIC S UPD VYDANOU KRAJEM
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Zména ¢&.1 uzemniho planu Ujezd u Boskovic respektuje nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci ¢.1,2,3a, 3b a 4 (dale jen ,ZUR JMK®), ktera nabyla
ucinnosti dne 26.10.2024.

A. Stanoveni priorit tzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

SOULAD ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU UJEZD U BOSKOVIC S UPD VYDANOU KRAJEM

Zména ¢.1 Gzemniho planu Ujezd u Boskovic je v souladu s prioritami stanovenymi ZUR JMK. Respektovany
nebo feSeny jsou priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrZitelného rozvoje uzemi. Zejména jsou zohlednény:
bod (1) priorit (tj. vytvaret Gzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje, poskytujiciho svym obyvatel(im
prostor pro kvalitni Zivot) — obec Ujezd u Boskovic , leZi v dynamické lesni a leso - zemédglské krajing s Getnymi
udolnimi zafezy, stfedné velké az velké lesni porosty, stfedné velké az malé bloky orné pudy, malé bloky travnich
porostl. Zména €.1 rozviji obytné rekreacni charakter obce. Navrhuje plochy pro rozvoj bydleni a rekreace. Nové
plochy vyroby nejsou v UP navrhovany.

bod (3) priorit a) vytvaret zemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje; b) vytvafet Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi
prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podpofit formovani kooperacnich Uzemnich vztahli a prostorovou délbu
prace) — obec Ujezd u Boskovic leZi 6 km jizné od mésta Boskovice a 40 km od mésta Bra. Mésto Boskovice je pro
obec Ujezd u Boskovic obci s rozsifenou plisobnosti je centrem vy$si ob&anské vybavenosti a zdrojem pracovnich
prileZitosti. VV Boskovicich je umistén stavebni Gfad a zakladni obdanska vybavenost. Obec Ujezd u Boskovic nabizi
méstu Boskovicim kulturni a spoleenské akce a sportovni pfileZitosti spojené se spolkovou &innosti a rekreaci
(koupalisté) v obci.

bod (5) priorit (tj. Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje tzemi,
zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nésledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a gasovych hledisek). - Uzemni plan Ujezd u Boskovic usiluje o komplexni feeni G¢elného vyuziti a
prostorového usporadani Uzemi. Chréni pfirodni, kultumi a civilizacni hodnoty Uzemi. UrCuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemka.
bod (6) priorit (f. V urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfedevsim v Uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot
nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi
korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych sloZek udrZitelného rozvoje, ktera by brénila uplatnéni
zbyvajicich slozek). - V névrhu tzemniho plénu jsou silné stranky a pfilezitosti v rdmci rozvojovych zamérl vyuzity
ve prospéch harmonického, dlouhodobé udrzitelného a kvalitativniho rozvoje sidla. Uzemni plan napomaha eliminaci
nebo minimalizaci ohroZeni, stanovi podminky pro posileni a nasledné odstranéni ¢asti slabych stranek a vytvafi
pfedpoklady pro rozvoj silnych stranek a vyuZiti pfilezitosti Uzemi. Navrh uzemniho planu vytvafi prfedpoklady pro
ZlepSeni stavu Zivotniho prostiedi, posiluje hospodarsky rozvoj a vytvafi podminky pro udrZeni a zlepSeni
soudrznosti obyvatel obce. Mimo jiné jsou ve zméné &.1 UP vymezeny plochy pro bydleni venkovské, rekreace
individualni, vefejna prostranstvi vSeobecné a zeleh zahradni a sadova.

bod (8c) priorit (tj. vytvafeni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni
cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace) — V Uzemnim planu
jsou zakresleny stavajici cyklotrasy propojujici obec Ujezd u Boskovic s dal$imi obcemi a pfirodni krajinou.

bod (9) priorit (fj. vytvafeni Uzemnich podminek pro zajisténi a podporu optimalizované obsluZnosti technickou
infrastrukturou vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zviasté na dostate¢nou kapacitu vefejné technické
infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Uzemi. Upfednosthovat centraini Cisténi odpadnich vod
na mechanicko-biologickych COV pred &isténim vod v malych COV & jinych, mén& Gginnych zafizenich). -
Vlymezené zastavitelné plochy jsou dopravné napojeny na kapacitné dostaCujici komunikace a na dostatecné
kapacitni technickou infrastrukturu. Kanaliza¢ni sit véetn& COV je stabilizovana.

bod (10) priorit (f. podporovat pfistupnost a propustnost krajiny, zejména disledné pfedchazet zneprichodnéni
zemi a fragmentace krajiny). - V Uzemnim planu je respektovan systém Ggelovych komunikaci pro zajisténi
prichodnosti krajiny. UP umozZfiuje budovani dal$ich polnich cest v krajiné dle potfeby.

bod (11) priorit (. Vytvafet Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti obfanskym
vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na dostateCnou kapacitu ob&anského
vybaveni i v souvislosti s &ir§imi vazbami v Uzemi.) — Redené Gzemi je rozvijeno v oblasti bydleni, rekreace,
vefejnych prostranstvi a zelené.
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bod (12) priorit (tj. Vytvafet Gzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.) -
V platném uzemnim planu je vymezen Uzemni systém ekologické stability, ve zméné ¢.1 navrhujeme umisténi
plochy zelefi zahradni a sadové a vefejnych prostranstvi.

bod (14) priorit (tj. Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky (zemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje). - Uzemni plan usiluje
o0 komplexni feSeni ucelného vyuZiti a prostorového usporadani izemi. Chrani pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty
uzemi.

bod (18) priorit (fj. Vytvafet Gzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pusobeni
pFirodnich sil v Gzemi.) — Uzemni plan obsahuje zejména u ploch nezastavéného Uzemi podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a akumulacnich vlastnosti, podminky vyuziti
pfispivaji k tvorbé pestré krajiny nezastavéného Gzemi.

bod (21) priorit (tj. Vytvafet Gzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpe&nosti izemi (zejména z hlediska z&jmu obrany stétu a civilni
obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zpsobenou ¢innosti ¢lovéka). — V platném Gzemnim planu
jsou zapracovana vymezena (izemi Ministerstva obrany CR.

Ostatni body priorit stanovenych v ZUR JMK jsou fe$eny v platném UP.

B. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
Katastralni Gzemi Ujezd u Boskovic neleZi v rozvojové ose.

C. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Obec Ujezd u Boskovic (stejné jako cely Jihomoravsky kraj) je dle ¢lanku (75b) aktualizované PUR CR nové
soucasti specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

Uzemni plan obsahuje zejména u ploch nezastavéného Gzemi podminky pro podporu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, podminky vyuZiti pfispivaji k tvorbé pestré
krajiny nezastavéného Uzemi. Uzemni plan respektuje existujici pfirodni a kulturni hodnoty, z hlediska civilizaénich
hodnot je podporovana obsluha Uzemi vefejnou infrastrukturou, mj. jsou vytvofeny podminky pro jeji
doplnéni v navrhovych plochach vymezenych v UP.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, Gzemniho systému
ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch Gizemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

Ze ZUR JMK vyplyvaji nasleduijici pozadavky:
- plocha pro regionaini biocentrum RBC 265 Holikov
- koridor pro regionalni biokoridor RK 1422
- koridor pro regionaini biokoridor RK 1433A
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SOULAD ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU UJEZD U BOSKOVIC S UPD VYDANOU KRAJEM
- Regionalni biocentrum RBC 265 Holikov je zohlednéno v platném UP Ujezd u Boskovic
- Trasa regionalniho biokoridoru RK 1422 a RK 1433A je zohlednéna v platném UP Ujezd u Boskovic .
- Krajinny celek &. 26 — Sloupsko-kofenecky jsou zapracovany do textové &asti UP Ujezd u Boskovic
- Krajinny celek ¢. 29 — Boskovicko-blanensky se dotyka feSeného Uzemi jen okrajové v severni ¢asti.

E. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot uzemi kraje

SOULAD ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU UJEZD U BOSKOVIC S UPD VYDANOU KRAJEM

Pro vytvafeni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot jsou stanoveny
vZUR JMK pozadavky na uspofadani a vyuziti (izemi a Ukoly pro Gzemni planovani. Zména &.1 UP Ujezd u
Boskovic napliuje Ukoly pro Uzemni planovani z hlediska koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot —
Zména ¢.1 UP Ujezd u Boskovic neni v rozporu s ostatnimi pozadavky a stanovenymi tkoly pro Gzemni planovani
a nema vliv na koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi kraje.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

ZUR JMK stanovuji na Gizemi JMK krajinny celek ¢.26 Sloupsko-kofenecky, do kterych je zafazeno fedené (izemi.
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Krajinny celek ¢. 26 Sloupsko-koienecky.

Cilova kvalita krajiny:

a) Dynamicka lesni az leso-zemédélska krajina s etnymi udoInimi zafezy, stfedné velké aZ velké lesni porosty,
stfedné velké az malé bloky orné plidy, malé bloky travnich porostd.

b) Harmonicka krajina enklavy sidel s okolni a zemédélsky obhospodarovanou krajinou v prostorovém ramci lesnich
porost.

Pro planovani a usmérmovani tzemniho rozvoje v ploe krajinného celku Sloupsko-kofenecky se stanovuiji Uzemni
podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

Pozadavky na uspoiadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuZiti uzemi.

b) Podporovat opatfeni k podpore mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.).

c) Podporovat ¢lenéni velkych blok orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zeler,
trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy.

b) Vytvafet Uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvafet tzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné a objemové vyraznych staveb.
d) Na uzemi pfirodnich parkd vytvaret tzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného razu.

SOULAD ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU UJEZD U BOSKOVIC S UPD VYDANOU KRAJEM
Ad a) - ¢) feseno v platném Gizemnim planu Ujezd u Boskovic .
- Zménou &.1 UP bylo do regulativil ploch nezastavéného Gzemi doplnéno pfipustné vyuziti krajinna zelef,
trvala vegetace (napf. stromoradi, aleje, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny)
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Zména ¢&.1 UP Ujezd u Boskovic nevyluéuje zachovani nebo dosazeni cilové charakteristiky predmétného
krajinného typu.

Krajinny celek ¢. 29 — Boskovicko-blanensky se dotyka feSeného Uzemi jen okrajové v severni ¢asti.

G. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, veiejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanaénich Gzemi, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

SOULAD ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU UJEZD U BOSKOVIC S UPD VYDANOU KRAJEM
Na katastralnim Uzemi Ujezd u Boskovic nejsou vymezeny verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
vymezené v ZUR JMK.

H. Stanoveni pozadavki na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Gzemn& planovaci ¢innosti dotdenych obci pfi upfesfiovani
a vymezovani ploch a koridor(, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2.
grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako kol pro Gzemni planovani ZUR JMK ukladaji
Uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfisludné plochy a koridory v Uzemné planovaci dokumentaci:

SOULAD ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU UJEZD U BOSKOVIC S UPD VYDANOU KRAJEM
Pro fesené Gzemi k.. Ujezd u Boskovic vyplyva vymezit:

- plocha pro regionaini biocentrum RBC 265 Holikov

- koridor pro regionalni biokoridor RK 1422

- koridor pro regionalni biokoridor RK 1433A

RBC 265 Holikov, RK 1422, RK 1433A jsou vymezeny v platném Uzemnim planu Ujezd u Boskovic.
Koordinace prvki USES a prvku dopravni a technické infrastruktury v navaznosti na sousedni katastralni tzemi
je podrobné popséana bylo provedeno v platném uzemnim planu.

Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci koridorl cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové ¢asti ZUR JMK, v uzemné planovaci dokumentaci dotéenych obci a to
s ohledem na Uzemné technické podminky, prostupnost uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici
atraktivity.

Resenym Gizemim k.. Ujezd u Boskovic neprochazi zadna cyklisticka trasa nadmistniho vyznamu.

Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv

ZUR JMK stanovuiji pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pfi upfesiiovani a vymezeni
(zemnich rezerv, uvedenych v kap. D.5. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese ¢&. |.2. grafické &asti ZUR
JMK, v (izemné planovaci dokumentaci obci. Jako tkol pro tzemni planovani ZUR JMK uklada uzemné koordinovat,
upfesnit a vymezit Uzemni rezervy v Uzemné planovaci dokumentaci obce.

V feseném tizemi k.4 Ujezd u Boskovic neni dle ZUR JMK vymezena zadna uzemni rezerva

I.  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii

V fe$eném Gzemi k.0 Ujezd u Boskovic neni dle ZUR JMK vymezena Zadné plocha a koridor, ve kterych se uklada
provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni studii.
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J. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat
o regulacni plan z podnétu nebo na Zzadost , a lhiity pro vydani regulacniho planu z podnétu

ZUR JMK nevymezuji na Uzemi JMK plochy a koridory pro pofizeni a vydani regulaéniho planu z podnétu
ani na Zadost.

UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan zpfesiiuje zaméry vymezené v politice uzemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohlednuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceske
republiky a mezinarodnich zavazkd a pfispiva k jejich naplfiovani. Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim
VIady Ceské republiky ¢. 581 ze dne 28. 8. 2024.

V feSeném Uzemi leZi chranéné loziskové Uzemi do 50 ha.

Zména &.1 UP Ujezd u Boskovic a UP Ujezd u Boskovic je v souladu s Uzemnim rozvojovym planem.
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UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY JIHOMORAVSKEHO KRAJE -UPLNA AKTUALIZACE

Uzemné analytické podklady zji$tuji a vyhodnocuji stav a vyvoj Gzemi kraje, hodnoty Gzemi, limity vyuZiti Gzemi,
zaméry na provedeni zmén v Uzemi; dale zjistuji a vyhodnocuji udrzitelny rozvoj uzemi a urcuji problémy k feSeni v
Uzemné planovaci dokumentaci.

Z aktualnich UAP kraje nevyplyvaji zadné nové pozadavky, které by mohly vyvolat potfebu jejich upfesnéni v ramci
feSeni zmény Uzemniho planu.
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UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY SO ORP BOSKOVICE 2020 — PATA UPLNA AKTUALIZACE

Stavajici UP respektuje rozbor udrzitelného rozvoje tzemi, vytvaFi Gzemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a
pfileZitosti a vytvaFi Uzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb.

Z paté tplné aktualizace UAP nevyplynuly pro spravni Gzemi obce Ujezd u Boskovic zadné nové pozadavky.

e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény,

Zména je pofizovana na navrh ob¢anl. Obec pfedloZila pofizovateli k posouzeni 3 navrhy. Pofizovatel je posoudil z
nékolika hledisek a to zejména s nadfazenou dokumentaci, tfidou ochrany ZPF, s mozZnosti napojeni pozemku na
dopravni a technickou infrastrukturu a s ndvaznosti na jiz zastavéné tzemi. Z téchto hledisek se vSechny navrzené
zmény jevily jako koncepcni, pokud budou dodrzeny nejmensi Sifky vefejnych prostranstvi, ndvaznosti a propojeni
(zejména dopravni) s navazujicim Uzemim.

Zamér pofizeni zmény &.1 UP Ujezd u Boskovic schvalilo Zastupitelstvo obce Ujezd u Boskovic na svém zasedani
konaném dne 15. 12. 2022 pod bodem usneseni €. 5 a odsouhlasilo dva ze tfi pfedloZenych néavrh.

Nasledné byly pfedloZeny dalsi tfi zadosti ob&anu tykajici se vSechny ploch rekreace ve stejné lokalité. Tato zména
je koncepcni, sjednotilo by se funkéni vyuZiti s okolnimi parcelami, které jiz v ploSe rekreace jsou. Obec s timto
navrhem na zménu souhlasi a predloZila jej pofizovateli k zapracovani do zadani. Zadani bylo zpracovano,
projednano a schvaleno v srpnu 2024. Smlouva s vybranym projektantem byla schvalena na zasedani zastupitelstva
obce Ujezd u Boskovic konaném dne 16.12.2024 usnesenim &.3. Smlouva s projektantem byla podepséana
24.02.2025. Prlizkumy a rozbory probéhly dne 05.03.2025.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V
POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje, z lzemné planovaci dokumentace vydané krajem, pozadavky
z Uzemné analytickych podkladd JMK a ORP Boskovice jsou podrobné zpracovany a popsany v kapitole d.
Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

DALSi POZADAVKY, NAPRIKLAD POZADAVKY OBCE, POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZPRAVY O
UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU PODLE § 55 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA, NEBO Z PROJEDNANI S
DOTCENYMI ORGANY A VEREJNOSTI

Pozadavek Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, vyjadieni OZP o ochrané zemédélského plidniho fondu, bylo
zapracovano do kapitoly m. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkid navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni
fond a pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa — konkrétné u zmény Z1.1a BV.

Pozadavek Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, vyjadFeni odboru dopravy — byl zapracovan do grafické ¢asti UP,
vymezena byla plocha Z1.1¢c PU v jizni Easti plochy.

Pozadavek Ministerstva primyslu a obchodu na respektovani vyhradnich loZisek, dobyvaciho prostoru a CHLU na
(zemi obce je zohlednén v Koordina¢nim vykrese, kde bylo zakresleno CHLU ev.&. 03100000 Lhota Rapotina, CHLU
ev.¢. 16890000 Ujezd u Boskovic-Babylon a poddolované Gizemi v lokalité Ledkova Hut.

Pozadavek sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany (zemnich zajm0 a statniho odborného dozoru, na
uplatnéni pozadavku na zapracovani limitG a zajmd Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti navrhu zmény ¢.1
UP Ujezd u Boskovic byl akceptovan. Pozadavky byly zapracovany do Odiivodnéni, do kapitoly Zvla$tni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu do poznamky.

A1 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V ramci Zmény ¢€.1 UP Ujezd u Boskovic bylo aktualizovano zastavéné (zemi obce k datu 16.02.2025. Problematika
pozemku p.¢. 603/3 byla popsana jako samostatna zména Z1.4 RI.

Zmény &.1.8 UP Ujezd u Boskovic pfevedla UP do jednotného standardu tak, aby nové spliioval pozadavky na
datovou strukturu uréujici oznaCeni vrstev, jejich geometrii a vlastnosti.
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V ramci Zmény &.1 UP Ujezd u Boskovic se provéfila aktualnost zastavitelnych ploch. U zastavitelné plochy Z4 se
ponechala povinnost zpracovat Uzemni studii.

Dal$i pozadavky byly zpracovany samostatné jako zména ¢.Z21.1, Z1.2 a Z1.3a,b. podrobnéji viz kapitola i. Komplexni
zdlvodnéni pfijatého FeSeni.

A.2 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENi PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANi NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN
Zménou €.1 UP respektovano.

A.3 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENI USPORADANI
VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN
Zménou ¢.1 UP respektovano.

A4 TECHNI(}KA INFRASTRUKTURA
Zménou €.1 UP respektovano.

B) POZADAVKY NA VYMEZEVNvi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZITI,
KTERE BUDE NUTNO PROVERIT
Zménou ¢.1 UP nebyly vymezené nové plochy a koridory Uzemnich rezerv.

C) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI
Zménou €.1 UP nebyly vymezené noveé vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Zménou &.1 UP nebyly vymezeny.

F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO
ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Struktura Uzemniho planu byla prevzata z platného UP a byla upravena na zakladé znéni nového stavebniho
zakona. Ve zméné ¢.1 byly zpracovany pouze ménéné ¢asti Uzemniho planu. V koordinaénim vykrese je zobrazeno
celé feSené Uzemi pfevedené do jednotného standardu s novou barevnosti a terminologii.

f.  Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi, véetné vysledki
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,

Dotéeny organ ve svém stanovisku neuplatnil poZadavek na posouzeni vlivu zmény uzemniho planu na Zivotni
prostiedi a vyloucil vyznamny vliv na plochy NATURA 2000. Proto nebylo zpracovano Vyhodnoceni predpokladanych
vliv uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi,

Neni relevantni.

h. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi,

Neni relevantni.
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i. Komplexni zdlvodnéni prijatého FeSeni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylou¢eni zaméri podle
§ 122 odst. 3,

Davodem pro pofizeni zmény &.1 UP Ujezd u Boskovic je zména podminek v fe$ené (izemi.

Urbanisticka koncepce

Funkéni zmény obsazené ve Zméné &.1 Uzemniho planu Ujezd u Boskovic rozvijeji urbanistickou koncepci
zalozenou platnym Uzemnim planem. Jedna se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou

koncepci.

Ptehled a zd{ivodnéni jednotlivych diléich zmén UP:

Oznaceni
} Predmét zmény
zmény ]
714aBy | Uzemni plan provefil navrh (obrézek nize) spocivajici ve zméné vyuziti ,plochy zemédeélske, sady,
o zahrady — NZ* (parc. €. 799/1, 800/2, 800/3, 799/2, 799/4 a 799/3 v k. (. Ujezd u Boskovic) na plochu
ZAAbZS | pro bydleni v rodinnych domech — Br a plochy sidelni zelené — ZZ zahradni zele“. Zaroved bylo
Z11cPU | provéfeno mozné dopravni propojeni Uzemi tak, aby se obec mohla v této lokalité i nadale rozvijet

smérem k parcele €. 794/2 a vymezenim navrhované plochy tak, jak je navrZzeno, se tato moznost do
budoucna neuzaviela. Vymezit vefejné prostranstvi v jizni ¢asti navrhované zmény a pfipadné rezervu
vefejného prostranstvi v navazujicim nezastavéném uzemi.

GE

\
N
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1 otos) ox

P_Iatny uzemni plan

A My e Sy S
Zména ¢.1 UP Ujezd u Boskovic
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thografle od silnice III.tfid

Oznaceni, charakter zaméru a poloha

Lokalita se nachazi ve stfedni ¢asti obce, pfi pfijezdu do obce od Boskovic. Plocha je vymezena z jihu
stavajici zastavbou, z vychodu silnici lll. tfidy a ze severu a ze zdpadu zemédélskymi pozemky.
Zména €. Z1.1a se nachazi mimo zastavéné uzemi, navazuje na jeho severni okraj. Jedna se o plochu
zemédelskou — sad, s nizkou produkéni hodnotou.

Zména ¢. Z1.1b a ¢ navazuje pfimo na Z1.1a a stejné jako ona se nachazi mimo zastavéné uzemi,
av8ak v tésném kontaktu s jeho hranici. Rovnéz jde o plochu zemédélského charakteru (sad)

Popis zmény funkéniho vyuziti

Zména €. Z1.1a navrhuje zménu vyuziti z NZ (zemédélska plocha — sady a zahrady) na BV (bydleni
venkovske).

Zména €. Z1.1b navrhuje zménu vyuziti z NZ (zemédélska plocha — sady a zahrady) na ZZ - zelef
zahradni a sadovou, ktera bude slouzit jako rozsifeni pobytového prostoru rodinného domu.

Zména ¢&. Z1.1¢ navrhuje zménu vyuziti z NZ (zemédélska plocha — sady a zahrady) na PU — vefejna
prostranstvi vSeobecna, kterd zajisti dopravni napojeni rodinného domu na komunikaci ll. tfidy a
napojeni na inzenyrskeé sité.

Oddvodnéni zmény

Zména Z1.1a BV roz8ifuje zastavéné Uzemi obce v kompaktni ndvaznosti a reaguje na poptavku po
rodinném bydleni. Navrzena je plocha pro vystavbu jednoho rodinného domu. Pozemek je oplocen a
podél stavajicich budov je vedena stavajici soukroma ucelové komunikace zpfistupfujici pozemek.
Urbanisticky plocha navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici stabilizované plochy pro bydleni
venkovské. Vyuziti sadu s nizkou bonitou umoZziuje Setrny pfechod mezi zastavbou a volnou krajinou.
Lokalita je snadno napojitelné na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Cilem zmény Z1.1b ZZ je vytvofit pfechodovou vegetaéni zénu mezi obytnou zastavbou a volnou
krajinou. Plocha zelené bude zaroven pinit funkci mikroklimatickou a krajinotvornou.

V/ uzemnim plénu bylo provéfeno mozné dopravni propojeni uzemi tak, aby se obec mohla v této
lokalité i nadale rozvijet smérem k parcele €. 794/2 a vymezenim navrhované plochy tak, jak je
navrzeno, se tato moznost do budoucna neuzaviela. Po dohodé s uréenym zastupitelem nebylo toto
propojeni navrzeno, z ddvodu nepfiméfeného zasahu do vlastnickych prav. Pozemek 794/2 je
pfistupny ze zépadni ¢asti po odbocce z mistni komunikace a po jeho jizni hranici je vedena soukroma
ucelova komunikace. Vefejné prostranstvi pro vedeni komunikace a inzenyrskych siti Z1.1¢c PU bylo
navrzeno pfed stavebnim pozemkem 799/1 od silnice IIl. tfidy.
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Soulad s cili a Gkoly uzemniho planovani

Zamér odpovidé cili zahuStovani a logického rozsifovani zastavéného uzemi pfi respektu k ochrané
ZPF. Navrzena zelen v pfimé navaznosti na obytnou funkci doplfiuje sidelni strukturu v souladu se
zasadami udrzitelného rozvoje.

Vliv na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti Gzemi

Infrastruktura v pfilehlé komunikaci ma dostate¢né kapacitni rezervy. V Uzemi se nenachézi zadné
ochranné pasmo nebo jiny limit vyuziti uzemi. V navazujicich fizenich budou dodrzeny pozadavky
Ministerstva obrany.

Zavér

Navrzena zména funk¢niho vyuziti umozni rozvoj bydleni venkovského charakteru v névaznosti na
stavajici zastavbu. Tim se podpofi stabilizace a obnova obytné struktury obce, coz odpovida
aktualnim potfebam rozvoje uzemi.

NavrZzeny zabor 0,134 ha pudy V. tfidy ochrany s pfimou navaznosti na zastavéné Uzemi. Zamér je
oduvodnény potfebou rozsifeni kapacit rodinného bydleni a je v souladu se zasadami ochrany ZPF.
Funkce soukromé zelené pfispiva ke krajinarské stabilité. Zamér je pfijatelny a doporucuje se k
projednani.

Z21.2a BV
Z21.2b PU

Provéfit navrh (obrézek 2) spoCivajici ve zméné vyuziti ,plochy sidelni zelené ZZ* (parc. &. 547/5 v k.
0. Ujezd u Boskovic) na plochu pro ,bydleni v rodinnych domech — Br*. Zaroveri je tfeba dodrzet a
graficky vyznadit minimalni Sifku vefejného prostranstvi, jehoz soucasti ma byt komunikace vedouci k
navrhové plose.

Platny Uzemni plén
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Oznadeni, charakter zaméru a poloha 5
Plocha Z.1.2 tvofi je menSi plochu na severnim okraji sidla v zastavéném (zemi. Cast pozemki spada
do Ill. tfidy ochrany ZPF.

Popis zmény funkéniho vyuziti

Zména spociva v pfevedeni plochy vedené jako ZZ - plochy sidelni zelené — zahradni zeleri na plochy
BV ur€ené pro bydleni venkovské a souasné na plochy PU — vefejna prostranstvi vieobecna.
Oddvodnéni zmény

Lokalita se nachazi v severni ¢asti obce, u zemédélské farmy.

Plocha je vymezena z jihu stabilizovanou plochou bydleni venkovské, zahrada, z vychodu stavajici
zastavbou, ze severu zahradami a ze zapadu komunikaci.

Navrzend zména umozni rozvoj obytné struktury obce doplnénim ploch pro bydleni venkovského
charakteru, a to véetné potfebnych vefejnych prostranstvi, ¢imz dojde k urbanistickému zhodnoceni
Uzemi v navaznosti na zastavéné ¢asti obce. Pozadavek obce a vlastnika pozemku.

Uzemni plan provéfil navrh spogivajici ve zméné vyuziti ,plochy sidelni zeleng ZZ* (parc. &. 547/5 v k.
0. Ujezd u Boskovic) na plochu pro zastavitelnou Z1.2a BV ,bydleni venkovské*. Zarovedi byla
vymezena plocha Z1.2b PU vefejna prostranstvi vdeobecna podél stavajici komunikace tak, aby byla
dodrzena minimalni Sifka vefejného prostranstvi 8 m, jehoz soucasti ma byt komunikace vedouci k
navrhové plose. Vzhledem k nizké dopravni intenzité doporuCujeme FeSit dopravni obsluhu zfizenim
vyhyben v normovych vzdéalenostech.

Pozemky na p.€.547/5 je vyuZivan jako zahrada. Navrzena je plocha pro vystavbu jednoho rodinného
domu. Pozemek je oplocen a je napojen na zpevnénou komunikaci. Inzenyrské sité jsou pfed
pozemkem (elektro, plyn), kanalizace je v UP v této &asti navrzena, nové je navrzeno ve zméné ¢&.1
prodlouzeni vodovodu k feSenému pozemku.
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Urbanisticky plocha lezi v zastavéném Uzemi a navazuje na stavajici stabilizované plochy pro bydleni
venkovské.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovéani
Navrzena zména je posuzovana podle § 38 a § 39 zékona €. 283/2021 Sb.:

- Podle § 38 odst. 1-5 je cilem Uzemniho planovani FeSit funkéni vyuziti uzemi, vytvaret
pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj, zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi, chranit pfirodni a
kulturni hodnoty a zajiStovat obranu a bezpecnost statu.

- Podle § 39 pism. a)-s) je ukolem Gzemniho planovani stanovovat koncepci vyuZiti Uzemi,
vymezovat vefejna prostranstvi, provéfovat potfebu zmén a urCovat podminky ochrany
krajiny.

Navrzend zména pfispivd k rozvoji v navaznosti na stavajici sidelni strukturu a odpovida vyse
uvedenym cilm a dkoldm.

Vliv na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti uzemi
Uzemi je snadno napojitelné na technickou infrastrukturu. V Gzemi nejsou evidovany zvlastni limity.
V navazuijicich fizenich budou dodrZeny poZadavky Ministerstva obrany.

Zaveér

Zabor zemédélské pady Ill. tfidy v celkové vymére 0,037 ha je nezbytny k zajisténi ploch pro nové
bydleni. PrestoZe je dotCena puda IIl. tfidy, lokalita ma rozvojovy potencial. Z&meér je v souladu s cili
UP a doporucuje se k projednani.

ZA13aRl
ZA3bRI

V ramci zmény UP provéfit navrh (obrazek 3) spoCivajici ve zméné vyuziti ,plochy sidelni zelené ZZ*
(parc. €. 388, 387, 383 a 382 v k. u. Ujezd u Boskovic) na plochu pro ,individualni rekreaci — Ri".

T LY UURK & Wl
,‘I u \“\\‘ o . I

Platny Gzemni plan o Zména &.1 UP Ujezd u Boskovic
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Z1.3a

Z1.3b

Oznadeni, charakter zaméru a poloha

Obé plochy se nachazeji v zastavéném Uzemi v severni Casti obce, v zahradkarské lokalité.

Plocha je vymezena z jihu a severu stabilizovanou plochou rekreace individualni, z vychodu stavajici
ucelovou komunikaci a ze zapadu krajinnou zeleni.

Popis zmény funkéniho vyuziti

Zména ¢&. Z1.3a navrhuje zménu vyuziti z NZ (zemédélska plocha — sady a zahrady) na RI (rekreace
individualni).

Zména ¢&. Z1.1b navrhuje zménu vyuziti z NZ (zemédélska plocha — sady a zahrady) na RI (rekreace
individualni).

Odivodnéni zmény

Cilem je rozsifit nabidku rekreacniho zazemi, které je v pro obec charakteristické. Umisténi na okraji
sidla v kontaktu s krajinou je vhodné z hlediska funkéni i prostorové logiky. Jedna se o proluky ve
stavajici chatové lokalité.
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Plocha je vymezena z jihu a severu stabilizovanou plochou rekreace individualni, z vychodu stavajici
ucelovou komunikaci a ze zapadu krajinnou zeleni.

Pozemky na p.€.382,383,387,388 jsou vyuzivany jako zahrady. Navrzena je plocha pro vystavbu
rekreacni chaty.

Pozadavek obce a vlastnika pozemku. Pozemek je oplocen a je napojen na ucelovou komunikaci.
InZenyrskeé sité jsou pfed pozemkem (elektro), kanalizace ani vodovod neni v UP v této Casti navrzena.
Urbanisticky plocha leZi v zastavéném (zemi a je obklopena rekreaénimi pozemky. Na pozemku
p.€.387 je dle KN nezapsana stavba.

Soulad s cili a tkoly uzemniho planovani

NaplInéni cile zvySeni kvality Zivota v obci rozSifenim rekreaéni infrastruktury.

Zamér na rekreacni vyuZiti pfispiva k vyuZiti Uzemi v navaznosti na stavajici sidelni strukturu a funkéni
diverzitu, coz odpovida ciliim a tkolim Gzemniho planovani.

Vliv na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti Gzemi

Napojeni bude zajisténo z pfilehlé stavajici ielové komunikace; naroky na IS jsou minimalni. V Uzemi
nejsou evidovany zvlastni limity. V navazujicich fizenich budou dodrZeny pozadavky Ministerstva
obrany.

Dopad na ZPF
Celkovy zabor €ini souhrnné 1,560 ha pdd V. tfidy ochrany.

Soulad se zasadami ochrany ZPF
Zaborem jsou dotéeny vyhradné pudy s nizkou produkéni hodnotou. Umisténi rekreaénich ploch v
kontaktu s krajinou je Ucelné a Setrné.

Zaveér

Celkovy zabor 1,56 ha orné pldy a zahrad v V. tfidé ochrany ZPF pro plochy individualni rekreace je
situovan v ZU a pfiméfené navazuje na krajinu a mé nizky dopad na zemédélské vyuZiti. Navrh je v
souladu s poZadavky zakona o ochrané ZPF a doporucuje se k projednani.

Z14RI
Z1.4bRI

V ramci Zmény ¢€.1 UP Ujezd u Boskovic byl provéfen pozemek p.&. 603/3 a jeho zastavéna ¢ast.

i

L ~—A—
Platny Uzemni plén
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Ortofotomapa.

Oznaceni, charakter zaméru a poloha

Lokalita se nachazi v jizni Casti obce, charakterem v zahradkarské lokalité. Plocha je vymezena ze
severu a zapadu stabilizovanou plochou rekreace individudlni, z vychodu stévajici ucelovou
komunikaci a z jihu zemédélskou pidou.

Pozemky v lokalité jsou vyuZivany jako zahrady, individuélni rekreace. Plocha Z1.4 se nachazi mimo
zastavéné Uzemi obce a nenavazuje na néj. Jedna se o samostatné situovany pozemek vedeny jako
orna plda, zafazeny do V. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF).

Popis zmény funkéniho vyuziti
Navrhuje se zména funkéniho vyuziti z NZ plochy zemédélskeé - orna pida na Rl rekreace individualni.

Oddvodnéni zmény

V ramci Zmény &.1 UP Ujezd u Boskovic byl provéfen pozemek p.¢. 603/3 a jeho zastavéna ¢ast. V
roce 2010 byl vydan souhlas s umisténim a provedenim novostavby (DMBO 16120/2010) objektu
individuélni rekreace (v souladu se zménou €.2 pfedchoziho Uzemniho planu), ale stavba dosud
nebyla zkolaudovéna a zapsana v katastru nemovitosti.

Navrzena zména vyuZiti zemédélské plochy NZ mimo zastavéné uzemi reaguje na postavenou stavbu
rekreacniho objektu dle platného povoleni v prostoru zahradkafské osady. Stavba byla zahajena a
béhem stavby doslo ke zpracovani nového UP, ktery tuto skuteénost nezohlednil.

Resena plocha se nachazi mimo zastavéné Gzemi obce, v Uzemi s existujici zastavbou objektd pro
individudlni rekreaci, zpevnénymi plochami a zahradami. Zamér vychazi ze snahy stabilizovat stavajici
stav vyuziti Uzemi v souladu se skute¢nosti a ukotvit odpovidajici funkéni vyuziti v dzemnim planu.
Navazujici uzemi s drobnymi stavbami bylo na zakladé konzultace s pofizovatelkou tGzemniho planu
pfefazeno do ploch stabilizovanych ZZ - zelené zahradni a sadova, ¢imZ se zohlednilo dlouhodobé
uzivani tohoto Uzemi jako zahrady se zazemim.

Lokalita je uréena pro nesidelni typ zastavby s omezenymi naroky na technickou infrastrukturu. Jedna
se 0 zemédélské plochy s nizkou bonitou.

Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani
Zamér je v souladu s cilem roz§ifeni rekrealni nabidky obce mimo zastavéné Uzemi, v mife pfimérené
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krajiné i infrastrukturnim moznostem. Plocha je soucasti jiz existujici rekreacni struktury a zména tedy
odpovida skuteénému vyuZiti uzemi a podpofe udrZitelného rozvoje v rdmci sidla.

Vliv na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti uzemi

Napojeni bude zajidténo z pfilehlé stavajici i¢elové komunikace; naroky na IS jsou minimalni. V Uzemi
nejsou evidovany zvlastni limity. V navazujicich fizenich budou dodrzeny pozadavky Ministerstva
obrany.

Dopad na ZPF
Navrzeny zabor Cini 0,4 ha zemédélské pldy V. tfidy ochrany, tedy pldy s nejniz§i produkéni
schopnosti a s nejniz$i sazbou odvodu dle § 11 zakona ¢. 334/1992 Sb.

Soulad se zasadami ochrany ZPF

Zaborem je dotéena vyhradné puda s nejnizsi tfidou ochrany, bez vazby na kompaktni zemédélsky
celek. Rozsah zaboru je minimalini a funkéné odlvodnény. Funkéni vyuZiti odpovida stavajicimu stavu
a predstavuije stabilizaci uzemi bez dalSiho rozSifovani zabory do volné zemédélské krajiny.

Zavér

Navrzeny zabor 0,4 ha pudy V. tfidy mimo zastavéné Gzemi pro ucely individualni rekreace je funkéné
i prostorové odivodnény odpovida faktickému uzivani dle povoleni. Nezasahuje do kompakiniho
zemeédélského bloku a zachovava krajinny raz. Navrh je v souladu s § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb. a
doporucuje se k projednani.

Zména ¢.1.4b

P.C. 769/8, st.p.6. 769/11 — p.C. 769/8 byla v pfedchozim Uzemnim planu zafazena do
navrhové plochy pro bydleni Br v lokalité Z1. V novém Gzemnim plénu z roku 2018 byla tato
parcela z lokality Z1 vyjmuta. Dle ortofotomap je vidét, ze pozemek je oplocen a uzivan jako
zahrada jiz od let 2010-2012. Na pozemku je stavba domku na naradi, ktera byla povolena
dne 10.11.2008 (SMBO 6059/2008/STAV/draz, DMBO 15300/2008) a rozSifeni domku na
nafadi bylo dodate¢né povoleno 11.3.2019 (SMBO 18731/2018/STAV/skrl, DMBO
3907/2019).

Obrazek 1: ndvrh ve Zméné ¢&.1 UP Ujezd u Boskovic

Obrazek 2: katastralni + ortofotomapa

Zaveér: P.C. 769/8 i se st. p.C. 769/11byla pfevedena do stabilizované plochy ZZ - zeleri zahrad.
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1.5

Zména €. 1 aktualizuje zastavéné Uzemi obce podle § 116 odst. 4 stavebniho zakona.

Oddvodnéni:
Zakonny pozadavek na zakladé zmén v Gzemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 16.02.2025.
Do stavajiciho stabilizovaného stavu a do zastavéného uzemi byly pfidany:

- RDna p.6.769/12 stavba rodinného domu zapsana v KN jako zastavéna plocha a nadvofi

- chata na p.€.487/282 stavba pro rodinnou rekreaci zapsana v KN jako zastavéna plocha a
nadvori

- RDnap.6.543/8 stavba rodinného domu zapsana v KN jako zastavéna plocha a nadvofi

- chata na p.6.769/11 stavba jiné stavby zapsana v KN jako zastavéna plocha a nadvofi

V souladu s ustanovenim § 116 odst. 3 pism. e) stavebniho zakona 283/2021 Sb., byly do
zastavéného Uzemi zahrnuty také pozemky pozemnich komunikaci nebo jejich asti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a drahy v &asti prochazejici intravilanem a ostatnimi
pozemky zastavéného Uzemi,.

Ve Zméné ¢. 1 UP Ujezd u Boskovic bylo zastavéné Gzemi aktualizovano na zakladé novych
staveb zapsanych v katastru nemovitosti.

1.6

Zmeéna ¢&. 1 provéfila soulad UP Ujezd u Boskovic z hlediska Politiky uzemniho rozvoje CR (déle jen
,PUR’), a z hlediska Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci ¢.1,2,3a, 3b a 4
(»ZUR JMK*) a Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje a ORP Boskovice.

Soulad zmény ¢&. 1 UP Ujezd u Boskovic s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci je podrobné
popsan v kapitole d. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci.

1.7

Zména ¢&. 1 provéfila soulad UP Ujezd u Boskovic z hlediska stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., a
souvisgjicich pravnich predpisu.

Zména &. 1 UP Ujezd u Boskovic je v souladu z hlediska stavebniho zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisli a souvisejicich pravnich pfedpist. Textova a graficka ¢ast Uzemniho planu byla
upravena dle pfilohy €.8 k zakonu 283/2021 Sb.
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Zména &. 1 provedla konverzi vybranych &asti UP Ujezd u Boskovic do Jednotného standardu
uzemniho planu, podle § 59 stavebniho zékona a vyhlasky €. 157/2024 Sb., o zemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

1.8

PREVODNI TABULKA

Zménou &.1 UP Ujezd u Boskovic jsou ménény nazvy a grafické oznadeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s vySe uvedenou vyhlaskou. Zména nazvu a grafického oznaéeni ploch
nema vliv na koncepci platného Gzemniho planu. Jedna se o formalni Upravu. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zlstavaji ve znéni platného Uzemniho planu. Zména nazvl a

kodd se projevuje v celém textu Gzemniho planu.

Platny UP Ujezd u Boskovic

Po zméné ¢.1 UP Ujezd u Boskovic

Br plochy bydleni

BV bydleni venkovské

OV plochy ob¢anského vybaveni
vefejné infrastruktury

Oa - kultura, zajmova ¢innost, sportovni a
cirkevni stavby

OU obcanské vybavené vieobecné

Ok — komeréni stavby a sluzby

OK ob¢anské vybaveni komeréni

Ri plochy rekreace — individuélni rekreace

RI rekreace individualni

Rs oteviena sportovisté, plochy rekreace se
zazemim

RH rekreace hromadna

PV — plochy vefejnych prostranstvi

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Zv — v plochy sidelni zelené — vefejna zeleh

ZS zelen sidelni ostatni

Zz - plochy sidelni zelené — zahradni zelei

ZZ zelen zahradni a sadova

Ds — plochy dopravni infrastruktury - silniéni

DS doprava silnicni

TI - plochy technické infrastruktury

TU technicka infrastruktura vSeobecna

Vz - zemédélska vyroba

Vd - drobna vyroba, sluzby, femesla

VX vyroba a skladovani jiné

Vt - primysl téZebni

VT vyroba tézka a energetika

NZ - plochy zemédélské — orna puda

AP orna plda

NZ - plochy zemédélské — trvale travni porosty

AL trvalé travni porosty

NZ - plochy zemédélské — sady a zahrady

AX zemédélské jiné

NL - plochy lesni

LU lesni vSeobecné

NP — plochy pfirodni

NU pfirodni veobecné

NP — plochy pfirodni na plochach lesa

NK - plochy krajinné zelené

ZK zelefi krajinna

Hp — plochy vodni a vodohospodarské - pfirodni

WT vodni a vodnich tokU

Hu - plochy vodni a vodohospodéarské - umélé

WU vodni a vodohospodarské vSeobecné

ZDUVODNENI RESENi DOPRAVY A TECHNICKEHO VYBAVENI

Silni¢ni doprava, mistni komunikace, Gi¢elové komunikace

Beze zmén.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Do uzemniho planu do vyrokové Casti byla zapracovana nasledujici véta:

Parkovaci stani budou navrZena v souladu s pfilohou €.1 k vyhlaSce €.146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu.

Uzemni plan nestanovuje procentualni korekci oproti vyhlasce.
Zelezni¢ni doprava

Beze zmén.

Cyklisticka a pésSi doprava

Beze zmén.

Naucna stezka

Beze zmén.
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Letecka doprava
Beze zmén.

Zasobovani vodou

V soucasné dobé je vyhlageno Opatfeni obecné povahy k omezeni uzivani pitné vody v obci Ujezd u Boskovic.
Vlydatnost vodnich zdroji v obci je nedostateéna, nestaci za vSech situaci pokryt potfebu vody v obci a neni zde
rezerva pro zvySovani odbér( vody a tim ani pfipojovani dalSich novych odbérateld. Pro napojeni dalSich odbérnych
mist na vefejny vodovod bude nutné zrealizovat posileni vodnich zdroji pro obec Ujezd u Boskovic.

Do textové ¢asti UP byla doplnéna informativni podminka:

Nové stavby mohou byt napojeny na vefejny vodovod pouze v rozsahu kapacity vodniho zdroje a distribucni sité
provozovatele vodovodu. V pfipadé, ze kapacita vodniho zdroje nebo sité nebude dostalujici, je nutné zajistit
zasobovani vodou jinym zplsobem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a se souhlasem pfislusnych organu.

Odkanalizovani a ¢i§téni odpadnich vod
Beze zmén.

Zasobovani elektrickou energii

Beze zmén.

Zasobovani plynem

Beze zmén.

Prenos informaci

Beze zmén.

Vyuziti obnovitelnych zdroju energie

Beze zmén.

Ropovody a produktovody

Beze zmén.

Nakladani s odpady

Beze zmén.

Oduvodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatreni
Beze zmén.

Hluk ze silni¢ni dopravy a zelezni¢ni dopravy
Beze zmén.

v

Zivotni prostredi
Beze zmén.

Pfirodni hodnoty

Beze zmén.

Krajinny raz

Beze zmén.

Uzemni systém ekologické stability
Beze zmén.

Vodni a vétrna eroze

Beze zmén.

Kulturni a civilizacni hodnoty

Beze zmén.

Architektonicky cenné stavby

Beze zmén.

Hospodarsky potencial rozvoje
Beze zmén.

POZADAVKY CIVILNi OCHRANY
Beze zmén, obsazeno v platném UP Ujezd u Boskovic.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, uplatil
pozadavky na zapracovani limitl a zajmd Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti navrhu zmény ¢.1 UP Ujezd
u Boskovic.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
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Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. I1. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené lizemi a zapracovat je do textové éasti
navrhu Gzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tizemi je zajmovym
Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb®.

LIMITY VYUZITi UZEMi VEETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVVYCH UZEMi
Beze zmén.

Ochranna pasma vyplyvaijici ze zakona
Beze zmén.

Zaplavova uzemi

Beze zmén.

Loziska surovin

Beze zmén.

Poddolovana Uzemi

Beze zmén.

Sesuvna Uzemi

Beze zmén.

Chranéna uzemi piirody

Beze zmén.

Stavebni uzavéry a asanacni Upravy
Beze zmén.

Ochranna pasma ostatni

Beze zmén.

Ochranna pasma vodnich zdroju
Beze zmén.

Pozadavky pozarni ochrany

Beze zmén.

Vodohospodaiské stavby

Beze zmén

Ochrana ovzdusi

Beze zmén.

Piehled pouzitych zkratek

KPU Komplexni pozemkové Upravy

PSZ Plan spole¢nych zafizeni

DOSS Dotceny organ statni spravy

UP Gzemni plan

UPD (izemné planovaci dokumentace

k.u. Katastralni Uzemi

PUR Politika Gizemniho rozvoje

PD projektova dokumentace

ZUR JMK Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
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BPEJ bonitné pudné ekologicka jednotka
OOVZ organ ochrany vefejného zdravi

Podklady

Podkladem pro zpracovani Zmény ¢. 1 UP Ujezd u Boskovic byly nasledujici podklady:
- Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 7 a 9 (2024)

- Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci €. 3a,b (2024)

- Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje — étvrta Upina aktualizace 2022

- Katastralni mapa 02/2025
- Uzemné analytické podklady ORP Boskovice — tplna aktualizace

Souvisejici legislativni pfedpisy
- Z&kon ¢.283/2021 Sb., stavebni zakon
- Zakon €.500/2004 Sb., Spravni fad

- VyhlaSka €.157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném

standardu

oduvodnénim potieby jejich vymezeni,

Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zdsadach uzemniho rozvoje, s

Zménou ¢&. 1 UP Ujezd u Boskovic nejsou navrhovany zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

k. Vyhodnoceni iéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch,
Ptehled vymezenych ploch bydleni v UP Ujezd u Boskovic a jejich zastavénost.
Veliko
Znaceni Oznaceni funkéniho st Zastavénost
v platné | Oznaceni plochy dle | vyuziti ploch dle plochy | Zbyva
mUP | platného UP jednotného standartu (ha) [(ha)
Br bydleni 1,76 | 1,76 0
ZA1 v rodinnych domech | BV bydleni venkovské ’
Br bydleni BV bydleni 082 (0,82 0
7.2 v rodinnych domech | venkovské °
Br bydleni BV bydleni 0,21 0 .
Z3 v roginnych domech | venkovské Zastavéno ze 100%
Br bydleni 1,21 (121 [ 0%
Z4 v rodinnych domech | BV bydleni venkovské
Br bydleni 0,1 0,1 0%
25 v rodinnych domech | BV bydleni venkovské
Br bydleni 023 |0 Zastavéno ze 100%
Z.6a v rodinnych domech | BV bydleni venkovské
Br bydleni 080 |0 Zastavéno ze 100%
Z7a v rodinnych domech | BV bydleni venkovské
Br bydleni 1,55 155 |0%
Z8a v rodinnych domech | BV bydleni venkovské
5 ;
BV plochy bydieni venkovské 6,68 |544 | 19% ploch zkonzumovano
PV plochy vefejnych | PU vefejné prostranstvi [0,07 0,07 0%
Z.2b prostranstvi vSeobecna
PV plochy vefejnych | PU vefejna prostranstvi Zastavéno ze 100%
Z.7b prostranstvi vSeobecna 0,04 10
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PV plochy vefejnych | PU vefejna prostranstvi 0%

Z2.8b prostranstvi vSeobecna 0,16 (0,16
L I . 0,27 0,23
PU verejna prostranstvi vSeobecna
Zz - plochy sidelni 0,02 [0%
zelené — zahradni ZZ zelen zahradni a 0,02
Z.5b zelen sadova
Zz - plochy sidelni 0,35 | 100%
zelené — zahradni ZZ zelen zahradni a 0,35
Z2.6b zelen sadové
0,37 0,37

ZZ zelen zahradni a sadova
Rs oteviena 0,44 (044 |0%
sportovisté, plochy
rekreace se

Z9 zazemim RH rekreace hromadna
RH rekreace hromadna 044 044
Ds - plochy dopravni 0,08 0,08
infrastruktury -
Z.10 silniéni DS doprava silni¢ni
Ds - plochy dopravni 012 |0 Zastavéno ze 100%
infrastruktury -
Z silni¢ni DS doprava silnicni
0,2 0,08
DS doprava silniéni
Celkem :":6 f"a56 18% ploch zkonzumovano

V platném tzemnim planu bylo vymezeno 6,68 ha ploch pro bydleni. Od roku 2018 bylo zkonzumovano 1,24 ha
ploch. Z platného UP zustava k zastavéni 5,44 ha ploch pro bydleni venkovského. Celkem bylo zkonzumovano 19%
zastavitelnych ploch. V UP je nutno pro mistni ob¢any vymezit dalsi plochy pro bydleni.

Plochy rekreace individualni nejsou v platném Gzemnim planu vymezeny vibec. V UP je vymezena jedna vétsi
plocha pro RH rekreace hromadnou. V UP je nedostatek ploch pro rekreaci individuaini.

Nové vymezené plochy ve zméné ¢.1

Velikost

Znacenive | Oznaceni funkéniho vyuziti ploch dle jednotného | plochy Poznamka
zméné UP |standartu (ha)
Z1.1aBV BV bydleni venkovskeé 0,13
Z1.2a BV BV bydleni venkovské 0,32
Z1.1cPU PU vefejna prostranstvi vSeobecna 0,02
Z1.2b PU PU verejna prostranstvi vSeobecna 0,04
Z1.3aRl RI rekreace individualni 0,07
Z1.3b Rl RI rekreace individualni 0,08
Z14Rl RI rekreace individualni 0,04
Celkova vymezené plochy 0,7 ha

Ve zméné ¢.1 UP je vymezeno 0,45 ha ploch pro bydleni venkovské, coz je pfiméfené pro rozvoj obce
velikosti obce Ujezd u Boskovic. Jedna plocha lezi v zastavéném (zemi a je jiz oplocena (Z1.2a), druha
plocha navazuje na zastavéné uzemi (Z1.1a). Obé plochy maji konkrétni mistni zajemce o vystavbu. Obec
zaméry podporuje s ohledem na vefejny zajem udrzet mistni obyvatelé v obci.

Ve zméné ¢.1 UP je vymezeno 0,19 ha ploch rekreace individualni. Dvé plochy lezi v zastavéném Gzemi
v proluce mezi stavajicimi rekreanimi objekty (Z1.3a,b), tfeti plocha ma vydany Gzemni souhlas (Z1.4Ri) a je
jiz postavena, béhem stavby byl zménén UP a tuto skuteénost nezohlednil.
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I Vycet prvka regulacniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu s
oduvodnénim jejich vymezeni,

Neni relevantni.

m. Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného fesSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa

DUSLEDKY NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Funkéni zmény obsazené ve Zméné &.1 Uzemniho planu Ujezd u Boskovic rozvijeji urbanistickou koncepci
zalozenou platnym Gzemnim planem. Jedna se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou
koncepci a na zemédélsky padni fond.

Odnéti zemédélské pldy, zddvodnéni a popis zabort

Oznace
ni Pfedmét zmény a zdivodnéni zmény
zmény
711a Zména Z.1.1 se tyka pozemkl s parc. &. 799/1, 800/2, 800/3, 799/2, 799/4 a 799/3 v k. (. Ujezd u
BV Boskovic. Navrzena plocha navazuje na stavajici zastavéné zemi a jeji zafazeni do zastavitelnych
ploch umozni rozsifeni obytné struktury.

Z1.1b

7S Oznaceni, charakter zaméru a poloha

7 11c Lokalita se nachazi ve stfedni ¢asti obce, pfi pfijezdu do obce od Boskovic. Plocha je vymezena z
P.U. jihu stavajici zastavbou, z vychodu silnici lll. tfidy a ze severu a ze zapadu zemédélskymi pozemky.

Zména €. Z1.1a se nachazi mimo zastavéné Uzemi, navazuje na jeho severni okraj. Jedna se o
plochu zemédélskou — sad, s nizkou produkéni hodnotou.

Zména €. Z1.1b a ¢ navazuje pfimo na Z1.1a a stejné jako ona se nachazi mimo zastavéné uzemi,
av8ak v tésném kontaktu s jeho hranici. Rovnéz jde o plochu zemédélského charakteru (sad)

Popis zmény funkéniho vyuziti

Zména €. Z1.1a navrhuje zménu vyuziti z NZ (zemédélska plocha — sady a zahrady) na BV (bydleni
venkovskeé).

Zména €. Z1.1b navrhuje zménu vyuziti z NZ (zemédélska plocha — sady a zahrady) na ZZ - zelef
zahradni a sadova, ktera bude slouZit jako rozSifeni pobytového prostoru rodinného domu.

Zména €. Z1.1c navrhuje zménu vyuziti z NZ (zemédélska plocha — sady a zahrady) na PU — vefejna
prostranstvi vSeobecna, ktera zajisti dopravni napojeni rodinného domu na komunikaci Il tfidy a
napojeni na inzenyrskeé sité.

Oddvodnéni zmény

Zména Z1.1a BV roz8ifuje zastavéné Uzemi obce v kompakini navaznosti a reaguje na poptavku po
rodinném bydleni. NavrZena je plocha pro vystavbu jednoho rodinného domu. Pozemek je oplocen a
podél stavajicich budov je vedena stavajici soukroma ucelové komunikace zpfistupfuijici pozemek.
Urbanisticky plocha navazuje na zastavéné uzemi a na stavajici stabilizované plochy pro bydleni
venkovské. VyuZiti sadu s nizkou bonitou umoziuje Setrny pfechod mezi zastavbou a volnou
krajinou. Lokalita je snadno napojitelna na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Cilem zmény Z1.1b ZZ je vytvofit pfechodovou vegetaéni zonu mezi obytnou zéstavbou a volnou
krajinou. Plocha zelené bude zaroven pinit funkci mikroklimatickou a krajinotvornou.

V uzemnim planu bylo provéfeno mozné dopravni propojeni uzemi tak, aby se obec mohla v této
lokalité i nadale rozvijet smérem k parcele €. 794/2 a vymezenim navrhované plochy tak, jak je
navrzeno, se tato moznost do budoucna neuzavfela. Po dohodé s uréenym zastupitelem nebylo toto
propojeni navrzeno, z divodu nepfiméfeného zasahu do vlastnickych prav. Pozemek 794/2 je
pfistupny ze zapadni ¢asti po odbocce z mistni komunikace a po jeho jizni hranici je vedena
soukroma ucéelova komunikace. Vefejné prostranstvi pro vedeni komunikace a inzenyrskych siti
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Z1.1c PU bylo navrzeno pied stavebnim pozemkem 799/1 od silnice III. tfidy.

Soulad s cili a tkoly uzemniho planovani

Zamér odpovida cili zahutovani a logického rozsifovani zastavéného Uzemi pfi respektu k ochrané
ZPF. Navrzené zeleri v pfimé navaznosti na obytnou funkci dopliiuje sidelni strukturu v souladu se
zasadami udrzitelného rozvoje.

Vliv na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti Gzemi

Infrastruktura v pfilehlé komunikaci ma dostate¢né kapacitni rezervy. V Uzemi se nenachazi Zadné
ochranné pasmo nebo jiny limit vyuZiti uzemi. V navazujicich fizenich budou dodrzeny poZadavky
Ministerstva obrany.

Dopad na ZPF

Zabor Z1.1a BV ¢ini 0,134 ha zemédélské pldy V. tfidy ochrany.

Zabor Z1.1¢ PU ¢ini 0,02 ha pudy V. tfidy ochrany.

Zména Z1.1b ZZ nevyvola zabor ZPF, protoze i nadale bude slouzit jako sad (zelef zahradni a
sadova)

Navrzené feSeni zmény Z1.1a BV bylo porovnano s daldimi lokalitami pro mozny rozvoj. Jiné mozné
feSeni Ize uvaZovat v zapadni ¢asti obce, kde se ovSem nachazi kvalitni zemédélska puda II. tfidy
ochrany ZPF, nebo v jizni &asti obce kde se nachazi pida lll. tfida ochrany ZPF. V jihozapadni €asti
obce je urbanisticka struktura ukonéena stavajici komunikaci, kde se sice nachazi V. tfida ochrany
ZPF, avSak zastavba v této Casti obce neni urbanisticky vhodna. Navrzené feSeni vymezené zmény
Z1.1a BV je z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Soulad se zasadami ochrany ZPF

a) Plochy vymezené v platném UP jsou postupné konzumovany, proluky v obci jsou vé&tSinové
zastavény. Jak vyplyva z kapitoly k. Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

b) Navrzena plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi a je souasti souvislé urbanizované
struktury obce. Tim je naplnéna z&sada upfednostnéni ploch, které tvofi logické pokradovani
zastavéného Uzemi, a nejsou izolovanymi zaborovymi enkldvami v krajiné.

c) Pro zabor byla zvolena zemédélska puda s nizsi kvalitou V. tfidy ochrany ZPF. Nejedna se o
pudy I. ani Il. tfidy ochrany, &imZ je respektovana zasada upfednostnéni méné kvalitnich
pad a minimalizace zaborl pud nejvyssi bonity.

d) Navrzena plocha nenaruSuje organizaci zemédélského pudniho fondu. Nedochazi k pretnuti
Zadnych vyznamnych zemédélskych celki ani k zaboru Ucelovych komunikaci.
Obhospodarovani okolnich zemédélskych pozemki zlistava nedotceno.

e) Zména vyuziti pudy je navrzena v ramci lzemné planovaci dokumentace. Vyméra zéboru je
stanovena jako nezbytné nutna pro realizaci navrzeného funkéniho vyuziti a urbanistického
konceptu.

f)  Pfi navrhu zmény vyuziti bylo dbano na minimalizaci z&sahu do mimoprodukénich funkci
pady. Zvolena lokalita nema vyznamné retenéni ani ekologicko-stabilizacni vlastnosti. Vliv
na filtracni, akumulaéni a biotopové funkce pady je minimalizovan.

g) Plocha ma konkrétniho mistniho zajemce o vystavbu. Obec zaméry podporuje s ohledem na
vefejny zajem udrZet mistni obyvatelé a jejich rodiny v obci.

Zavér

Navrzend zména funkéniho vyuZziti umoZzni rozvoj bydleni venkovského charakteru v navaznosti na
stavajici zastavbu. Tim se podpofi stabilizace a obnova obytné struktury obce, coZz odpovida
aktualnim potfebam rozvoje uzemi.

Navrzeny zabor 0,134 ha pudy V. tfidy ochrany s pfimou navaznosti na zastavéné Uzemi. Z&mér je
oduvodnény potfebou rozsifeni kapacit rodinného bydleni a je v souladu se zasadami ochrany ZPF.
Zamér je pfijatelny a doporucuje se k projednani.

Z1.2a

Zména Z.1.2 se tyka pozemku s parc. & 547/5 v k. 0. Ujezd u Boskovic. Navrzena plocha navazuje
na stavajici zastavéné uzemi. Urbanisticky plocha leZi v zastavéném Uzemi a navazuje na stavajici
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BV

Z21.2b
PU

stabilizované plochy pro bydleni venkovské.

Oznaceni, charakter zaméru a poloha .
Plocha Z.1.2 tvofi je men3i plochu na severnim okraji sidla v zastavéném Uzemi. Cast pozemku
spada do IlI. tfidy ochrany ZPF.

Popis zmény funkéniho vyuziti
Zména spoCiva v pfevedeni plochy vedené jako ZZ - plochy sidelni zelené — zahradni zelefi na
plochy BV ur€ené pro bydleni venkovské a souasné na plochy PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.

Oduvodnéni zmény

Lokalita se nachazi v severni ¢asti obce, u zemédélské farmy.

Plocha je vymezena z jihu stabilizovanou plochou bydleni venkovské, zahrada, z vychodu stavajici
zastavbou, ze severu zahradami a ze zapadu komunikaci.

Navrzena zména umozni rozvoj obytné struktury obce doplnénim ploch pro bydleni venkovského
charakteru, a to v€etné potfebnych verejnych prostranstvi, ¢imz dojde k urbanistickému zhodnoceni
Uzemi v navaznosti na zastavéné ¢asti obce. Pozadavek obce a vlastnika pozemku.

Uzemni plan provéfil navrh spogivajici ve zméné vyuziti ,plochy sidelni zelené ZZ* (parc. &. 547/5 v k.
0. Ujezd u Boskovic) na plochu pro zastavitelnou Z1.2a BV ,bydleni venkovské®. Zaroveri byla
vymezena plocha Z1.2b PU vefejna prostranstvi vSeobecna podél stavajici komunikace tak, aby byla
dodrZzena minimalni Sifka vefejného prostranstvi 8 m, jehoZ soucasti ma byt komunikace vedouci k
navrhové plose. Vzhledem k nizké dopravni intenzité doporuCujeme fesit dopravni obsluhu zfizenim
vyhyben v normovych vzdélenostech.

Pozemky na p.£.547/5 je vyuzivan jako zahrada. Navrzena je plocha pro vystavbu jednoho rodinného
domu. Pozemek je oplocen a je napojen na zpevnénou komunikaci. InZenyrské sité jsou pred
pozemkem (elektro, plyn), kanalizace je v UP v této asti navrzena, nové je navrzeno ve zméné ¢.1
prodlouzeni vodovodu k feSenému pozemku.

Urbanisticky plocha lezi v zastavéném Uzemi a navazuje na stavajici stabilizované plochy pro bydleni
venkovské.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
Navrzena zména je posuzovana podle § 38 a § 39 zakona €. 283/2021 Sh.

- Podle § 38 odst. 1-5 je cilem Gzemniho planovani Fesit funkéni vyuZiti Gzemi, vytvaret
pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj, zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi, chranit pfirodni a
kulturni hodnoty a zajiStovat obranu a bezpeénost statu.

- Podle § 39 pism. a)-s) je Ukolem Uzemniho planovani stanovovat koncepci vyuziti Uzemi,
vymezovat vefejnd prostranstvi, provéfovat potfebu zmén a ur€ovat podminky ochrany
krajiny.

Navrzend zména pfispiva k rozvoji v navaznosti na stavajici sidelni strukturu a odpovida vySe
uvedenym cilim a ukoltm.

Vliv na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti uzemi
Uzemi je snadno napojitelné na technickou infrastrukturu. V Uzemi nejsou evidovany zvI&stni limity.
V navazuijicich fizenich budou dodrzeny poZadavky Ministerstva obrany.

Dopad na ZPF

Navrzenou zménou Z1.2a BV nedojde k z&boru zemédélské pudy - jedna se o ostatni plochu.
Viyvoland zména Z1.2b PU névrh vefejného prostranstvi — rozSifeni vefejného prostranstvi podél
stavajici komunikace vyvola zabor ZPF ve llI. tfidé ochrany — 0,038 ha.

Soulad se zasadami ochrany ZPF

a) Plochy vymezené v platném UP jsou postupné konzumovany, proluky v obci jsou vé&tSinové
zastavény. Jak vyplyva z kapitoly k. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
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b) NavrZena plocha lezi v zastavéném Uzemi, nejedna se 0 zemédélsky pozemek a je soucasti
souvislé urbanizované struktury obce.

c) Pro zabor vefejného prostranstvi zpfistupAuijici danou plochu byla zvolena zemédélska plda
s niz8i kvalitou IIl. tfidy ochrany ZPF. Byl minimalizovan z&bor pdd, jen v nezbytném
zakonném limitu — 8m pro obousmérnou komunikaci.

d) Navrzena plocha nenaru$uje organizaci zemédélského pudniho fondu. Nedochazi k pretnuti
Zadnych vyznamnych zemédélskych celki ani k zaboru Ucelovych komunikaci.
Obhospodarovani okolnich zemédélskych pozemku zlstava nedotéeno.

e) Zména vyuZziti pudy je navrzena v ramci lzemné planovaci dokumentace. Vyméra zéboru je
stanovena jako nezbytné nutna pro realizaci navrzeného funkéniho vyuZiti a urbanistického
konceptu.

f)  Pfi ndvrhu zmény vyuZiti bylo dbano na minimalizaci z&sahu do mimoprodukénich funkci
pudy. Zvolena lokalita nema vyznamné retencni ani ekologicko-stabilizacni vlastnosti. Vliv
na filtracni, akumulaéni a biotopové funkce pady je minimalizovan.

g) Plocha pro bydleni ma konkrétniho mistniho zajemce o vystavbu. Obec zaméry podporuje
s ohledem na vefejny zajem udrzet mistni obyvatelé a jejich rodiny v obci.

Zavér

Zabor zemédélské puady I tfidy v celkové vyméfe 0,038 ha je nezbytny k zajiSténi ploch pro nové
bydleni. PrestoZe je dotCena puda IIl. tfidy, lokalita ma rozvojovy potencial. Zameér je v souladu s cili
UP a doporucuje se k projednani.

Z13a
RI

Z1.3b
RI

Zména Z.1.3 se tyka pozemku s parc. ¢. 388, 387, 383 a 382 v k. U. Ujezd u Boskovic. Lokalita se
nachazi v severni ¢asti obce, v zahradkarské lokalité.

Oznaceni, charakter zaméru a poloha

Obé plochy se nachazeji v zastavéném Uzemi v severni Casti obce, v zahradkarské lokalité.

Plocha je vymezena z jihu a severu stabilizovanou plochou rekreace individualni, z vychodu stavajici
ucelovou komunikaci a ze zapadu krajinnou zeleni.

Popis zmény funkéniho vyuziti

Zména €. Z1.3a navrhuje zménu vyuziti z NZ (zemédélska plocha — sady a zahrady) na Rl (rekreace
individuaini).

Zména €. Z1.3b navrhuje zménu vyuziti z NZ (zemédélska plocha — sady a zahrady) na Rl (rekreace
individuaini).

Oddvodnéni zmény

Cilem je rozsifit nabidku rekreaéniho zazemi, které je v pro obec charakteristické. Umisténi na okraji
sidla v kontaktu s krajinou je vhodné z hlediska funkéni i prostorové logiky. Jedna se o proluky ve
stavajici chatové lokalité.

Plocha je vymezena z jihu a severu stabilizovanou plochou rekreace individuélni, z vychodu stavajici
ucelovou komunikaci a ze zapadu krajinnou zeleni.

Pozemky na p.€.382,383,387,388 jsou vyuZivany jako zahrady. Navrzena je plocha pro vystavbu
rekreaCni chaty.

Pozadavek obce a vlastnika pozemku. Pozemek je oplocen a je napojen na ucelovou komunikaci.
InZenyrské sité jsou pfed pozemkem (elektro), kanalizace ani vodovod neni v UP v této &asti
navrzena.

Urbanisticky plocha lezi v zastavéném Uzemi a je obklopena rekreacnimi pozemky. Na pozemku
p.€.387 je dle KN nezapsana stavba.

Soulad s cili a ukoly izemniho planovani

NaplInéni cile zvySeni kvality Zivota v obci rozSifenim rekreaéni infrastruktury.

Zamér na rekreaCni vyuziti pfispiva k vyuziti Uzemi v navaznosti na stavajici sidelni strukturu a
funkéni diverzitu, coz odpovida cilim a Ukoldm tUzemniho planovani.

Vliv na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti zemi
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Napojeni bude zajisténo z pfilehlé stavajici uCelové komunikace; naroky na IS jsou minimalni. V
uzemi nejsou evidovany zvlastni limity. V navazujicich fizenich budou dodrzeny pozadavky
Ministerstva obrany.

Dopad na ZPF
Celkovy zabor €ini souhrnné 1,560 ha pad V. tfidy ochrany.

Soulad se zasadami ochrany ZPF
Zaborem jsou dotCeny vyhradné pudy s nizkou produkéni hodnotou. Umisténi rekreaénich ploch v
kontaktu s krajinou je ucelné a Setrné.

a) Plochy rekreace individuélni jsou v uzemi jiz zastavény a nové zastavitelné plochy
v Uzemnim planu nejsou vymezeny a je potfeba je vymezit. Jak vyplyvad z kapitoly k.
Vlyhodnoceni uCelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

b) Navrzené plochy pfimo lezi v prolukach v zastavéném Uzemi a jsou soucasti souvislé
urbanizované struktury obce — chatova lokalita. Tim je naplnéna zasada upfednostnéni
ploch, které tvofi proluky a nejsou izolovanymi zaborovymi enklavami v krajiné.

c) Pro zabor byla zvolena zemédélska ptida s nizsi kvalitou V. tfidy ochrany ZPF. Nejedna se o
pady 1. ani Il. tfidy ochrany, ¢imz je respektovana zasada upfednostnéni méné kvalitnich
pud a minimalizace zaborl pud nejvyssi bonity.

d) Navrzena plocha nenaruSuje organizaci zemédélského pudniho fondu. Nedochazi k pfetnuti
zadnych vyznamnych zemédélskych celkG ani k zaboru Ucelovych komunikaci.
Obhospodarovani okolnich zemédélskych pozemku zlstava nedotéeno.

e) Vyméra zaboru je stanovena jako nezbytné nutna pro realizaci navrzeného funkéniho vyuziti
a urbanistického konceptu.

f)  Pfi ndvrhu zmény vyuZiti bylo dbano na minimalizaci z&sahu do mimoprodukénich funkci
pady. Zvolena lokalita nema vyznamné retenéni ani ekologicko-stabilizacni vlastnosti. Vliv
na filtracni, akumulaéni a biotopové funkce pady je minimalizovan.

g) Plocha ma konkrétni zajemce o vystavbu. Obec zaméry podporuje s ohledem na vefejny
zajem rozvijet rodinnou rekreaci v obci — soudrznost obyvatel.

Zavér

Celkovy zébor 1,56 ha omé pldy a zahrad v V. tfidé ochrany ZPF pro plochy individualni rekreace je
situovan v ZU a pfiméfené navazuje na krajinu @ mé nizky dopad na zemédélské vyuziti. Navrh je v
souladu s poZadavky zakona o ochrané ZPF a doporuéuje se k projednani.

Zména Z.1.4 se tyka pozemku s p.C. 603/3 a jeho zastavéné &asti v jizni Casti obce, charakterem
Z14RI e o
v zahradkarske lokalité.

Oznaceni, charakter zaméru a poloha

Lokalita se nachazi v jizni ¢asti obce, charakterem v zahradkarskeé lokalité. Plocha je vymezena ze
severu a zdpadu stabilizovanou plochou rekreace individualni, z vychodu stavajici Ucelovou
komunikaci a z jihu zemédélskou pldou.

Pozemky v lokalité jsou vyuZivany jako zahrady, individualni rekreace. Plocha Z1.4 se nachazi mimo
zastavéné Uzemi obce a nenavazuje na néj. Jedna se o samostatné situovany pozemek vedeny jako
ornd pUda, zafazeny do V. tfidy ochrany zemédé&lského padniho fondu (ZPF).

Popis zmény funkéniho vyuziti
Navrhuje se zména funkCniho vyuZziti z NZ plochy zemédélské - ornd pGda na RI rekreace
individualni.

Oduvodnénizmény
V ramci Zmény ¢.1 UP Ujezd u Boskovic byl provéfen pozemek p.¢. 603/3 a jeho zastavéna Cast. V
roce 2010 byl vydan souhlas s umisténim a provedenim novostavby (DMBO 16120/2010) objektu
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individulni rekreace (v souladu se zménou €.2 pfedchoziho Uzemniho planu), ale stavba dosud
nebyla zkolaudovana a zapsana v katastru nemovitosti.

Navrzena zména vyuziti zemédélské plochy NZ mimo zastavéné Uzemi reaguje na postavenou
stavbu rekreaéniho objektu dle platného povoleni v prostoru zahradkarské osady. Stavba byla
zahajena a béhem stavby doslo ke zpracovani nového UP, ktery tuto skuteénost nezohlednil.

Resena plocha se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce, v Uzemi s existujici zastavbou objekt pro
individudlni rekreaci, zpevnénymi plochami a zahradami. Z&mér vychazi ze snahy stabilizovat
stavajici stav vyuZiti tzemi v souladu se skute€nosti a ukotvit odpovidajici funkéni vyuziti v izemnim
planu.

Lokalita je uréena pro nesidelni typ zastavby s omezenymi néroky na technickou infrastrukturu. Jedna
se 0 zemédélské plochy s nizkou bonitou.

Soulad s cili a tkoly uzemniho planovani

Zamér je v souladu s cilem rozSifeni rekreaCni nabidky obce mimo zastavéné uzemi, v mife
pfiméfené krajiné i infrastrukturnim moznostem. Plocha je soucasti jiz existujici rekreaéni struktury a
zména tedy odpovida skute¢nému vyuziti Gzemi a podpofe udrzitelného rozvoje v ramci sidla.

Vliv na vefejnou infrastrukturu a limity vyuziti Gzemi

Napojeni bude zajiSténo z pfilehlé stavajici uCelové komunikace; naroky na IS jsou minimalni. V
Uzemi nejsou evidovany zvlastni limity. V navazujicich fizenich budou dodrzeny poZadavky
Ministerstva obrany.

Dopad na ZPF
schopnosti. Navrzena zména ma (Z1.4Ri) vydany Uzemni souhlas a je jiz postavena, béhem stavby
byl zménén UP a tato skuteCnost nebyla v navazujici dokumentaci zohlednéna.

Soulad se zasadami ochrany ZPF

Zaborem je dotCena vyhradné plida s nejnizsi tfidou ochrany, bez vazby na kompaktni zemédélsky
celek. Navazujici tzemi s drobnymi stavbami bylo na zakladé konzultace s pofizovatelkou uzemniho
planu pfefazeno do ploch stabilizovanych ZZ — zelené zahradni a sadova, ¢imz se zohlednilo
dlouhodobé uzivani tohoto Uzemi jako zahrady se zazemim.

Rozsah zaboru je minimalni a funkéné oddvodnény. Funkéni vyuZiti odpovida stavajicimu stavu a
pfedstavuje stabilizaci Uzemi bez dal$iho rozSifovani zabory do volné zemédélské krajiny.

Zavér

Navrzeny zabor 0,4 ha pudy V. tfidy mimo zastavéné uzemi pro ucely individuaini rekreace je funkéné
i prostorové odivodnény odpovida faktickému uZivani dle povoleni. Nezasahuje do kompakiniho
zemédélského bloku a zachovava krajinny rédz. Navrh je v souladu s § 4 zakona €. 334/1992 Sb. a
doporucuje se k projednani.

1.5

Zména €. 1 aktualizuje zastavéné Uzemi obce podle § 116 odst. 4 stavebniho zékona.

Oddvodnéni:
Zakonny pozadavek na zakladé zmén v Uzemi. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 16.02.2025.
Do stavajiciho stabilizovaného stavu a do zastavéného Uzemi byly pfidany:

- RDnap.6.769/12 stavba rodinného domu zapsana v KN jako zastavéna plocha a nadvofi

- chata na p.€.487/282 stavba pro rodinnou rekreaci zapsana v KN jako zastavéna plocha a
nadvori

- RDnap.6.543/8 stavba rodinného domu zapsana v KN jako zastavéna plocha a nadvofi

- chata na p.€.769/11 stavba jiné stavby zapsana v KN jako zastavéna plocha a nadvofi

V souladu s ustanovenim § 116 odst. 3 pism. e) stavebniho zakona 283/2021 Sh., byly do
zastavéného uzemi zahrnuty také pozemky pozemnich komunikaci nebo jejich Casti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi a drahy v Casti prochazejici intravilanem a ostatnimi
pozemky zastavéného Uzemi,.
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Ve Zméné ¢&. 1 UP Ujezd u Boskovic bylo zastavéné tzemi aktualizovano na zakladé novych
staveb zapsanych v katastru nemovitosti.

Prestoze zména ¢. 1 UP Ujezd u Boskovic vyvolala zabory ZPF, byla respektovana zasada
minimalizace zabor( a uprednostnény byly nizsi tridy ochrany. Celkova bilance je zmirnéna velikosti
vymezenych ploch, ¢imz se naplfiuji zasady hospodarného vyuzivani Gzemi a ochrany kvalitni
zemédeélské pldy v duchu zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisU, ktery byl novelizovan zakonem ¢&. 183/2024 Sb.
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UZEMNI PLAN UJEZD U BOSKOVIC - ZMENA €.1 - ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (tabulka 2 dle 271/2019 Sb.)

Odhad vjméry zaboru, na | | Informace o ex‘gmh k | Informace podie ustanoveni § 3 odst. 1
Oznateni plochy / - L Vyméra zaboru podie tfid ochrany (ha) které bude provedena . " | existenci - o .
- NavrZené vyuZiti Souhm vyméry zaboru (ha) 0 existenci _ | ochrané pozemku pism. g) %)
kondoru rekultivace na . odvodnéni | . . .
e 5 zaviah (ha) pfed erozni Einnosti
zemédélskou pudu (ha) q " .
[ [T m [ v [V vody ) (Pievod z platného UP (%))
1la BV bydleni verkovské 0,134 | | | | 0134 ne
PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BV (CELKEM) 0,134 0,134
13a R rekreace individudlni 0,074 0,074 ne
1.3b RI rekreace individualni 0,082 0,082 ne
14 RI rekreace individualni 0,040 0,040 ne
PLOCHY REAKREACE INDIVIDUALNI RI (CELKEM) 0,196 0,196
llc [PU Vefejna prostranstvi véeobecna 0,019 [ | [ | 0,019 | ne
1.2b |PU Vetejna prostranstvi vieobecna 0,033 | | 0038 | | | ne
PLOCHY DOPRAVY SILNICNI DS (CELKEM) 0,057 0,038 0,019
Zabory ZPF celkem 0,387 0,0375 0,349

1) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni €innosti vody
2) informace podle ustanoveni §3 odst. 1 pism g)
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DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU
Zména €. 1 UP Ujezd u Boskovic nevyvolava néroky na zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

n. vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni.

V ramci vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu (UP) Ujezd u Boskovic byla
uplatnéna jedna pfipominka:

¢ Vodarenska akciova spoleénost, a.s. — pfipominka ¢&.j. 0451 ze dne 17.9.2025:

V ramci projednani navrhu zmény sdéluje VAS, a.s. nasledujici:

V soucCasné dobé je vyhlaSeno Opatieni obecné povahy k omezeni uzivani pitné vody v
obci Ujezd u Boskovic.

Vydatnost vodnich zdrojli v obci je nedostateé¢na, nestaci za vSech situaci pokryt potfebu
vody v obci a neni zde rezerva pro zvySovani odbér vody a tim ani pfipojovani dalSich
novych odbératell. Pro napojeni dalSich odbérnych mist na vefejny vodovod bude nutné
zrealizovat posileni vodnich zdrojd pro obec Ujezd u Boskovic.

Vyhodnoceni: Sdéleni je akceptovano. Z divodu nedostate¢né kapacity vodnich zdroja
bude v textu Uzemniho planu doplnéna informativni podminka, Zze nové stavby mohou
byt napojeny na vefejny vodovod pouze v rozsahu kapacity vodniho zdroje a distribuéni
sité provozovatele vodovodu. V pfipadé, Ze kapacita vodniho zdroje nebo sité nebude
dostacujici, je nutné zajistit zasobovani vodou jinym zpusobem v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy a se souhlasem pfislusnych organa.

0. Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Doklad z elektronického kontrolniho néstroje prokazujici soulad datové Casti uzemné planovaci dokumentace
s jednotnym standardem.

Kontrola Zmény &.1 tzemniho planu Ujezd u Boskovic a Uplného znéni tzemniho planu Ujezd u Boskovic byla
v rozpracovanosti provedena na strankach (https://etl-up-new.uur.cz/), v Unoru 2025. Protokoly o provedené kontrole
budou soucasti pfilohy €.5.

. PRILOHY

Pfiloha €. 1 — Graficka &ast vyroku v poétu Sesti vykresi
Pfiloha €. 2 — Graficka ¢ast odlvodnéni v potu dvou vykrest
Pfiloha €. 3 — Obsah opatreni obecné povahy

Pfiloha €. 4 — Srovnévaci text s vyznacenim zmén

IV. POUCENI

Zména ¢&. 1 UP Ujezd u Boskovic vydavana formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1
spravniho fadu, nabyvé ginnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.
Proti opatieni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostiedek.

Miroslav Odehnal Ing. Michal Stérba
starosta mistostarostka
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V.  ZAZNAM O UCINNOSTI

ZAZNAM O UCINNOSTI

Nazev dokumentace:

Zména ¢.1 zemniho planu Ujezd u Boskovic

Spravni orgén, ktery dokumentaci vydal:

Zastupitelstvo mésta Ujezd u Boskovic

Datum nabyti G¢innosti:

Pofizovatel:
Méstsky urad Boskovice, odbor vystavby a uzemniho planovani
Opravnéna ufedni osoba:

Ing. Eva Axmanova, referent tzemniho planovani

Podpis:

otisk ufedniho razitka
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Priloha ¢. 3

OBSAH OPATRENi OBECNE POVAHY

Obsah
L VYROK cecereureencueeseuessseasssssesssessesssessssssessse st asesss s sase st st sttt bbbt 2
[l ODUVODNENI ...cvveerveesreesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 5
a. Struény popis postupu pofizeni zm&ny &. 1 UP UJzd U BOSKOVIC ...........ceeervveeereeeeerieeseeeessseseeeeesesseeesssessesessssseessseseeenas 5
b. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani a s poZzadavky tohoto zakona, ............ccccceeeinvcceccceeeens 5
c. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledkem
FESBNT TOZPOIT, ... ettt ettt e et e et e et en st s et s en st s e se s s e s et essese b e s st et s et s en st et s et sanssaesensnsesansetesnans 7
d. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, ............cccoevirerrenenn. 7
e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim Zmeny, ..........ccccoeeerrvriinrssseess s 16
f.  Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné vysledk( vyhodnoceni viivi na
Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti, ....... 17
g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrZiteIny rozvoj UZEMI,...........ocervereereereereereereeneereieereieeeeseesseeeseneens 17
h. Stanovisko pfisluSného organu k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g
odst. 5 zakona o posuzovani VIivQ na ZIVOINi ProSFEA, ........cccciiiieciceee e s 17
i. Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni, véetné zdlvodnéni vybrané varianty a vylouceni zaméri podle § 122 odst. 3, . 18
j- Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach (zemniho rozvoje, s odivodnénim potfeby
JEJICN VYIMBZENI, .ttt bbb 31
k. Vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, .................... 31
. Vycet prvki regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu s oddvodnénim jejich
VYIMEZEN, 1vveviiisiittieete et ettt ettt s st e b et bbbt s e e s s st e b e b s e s s e e e+ e s e A e ke b et bbb s e AR R R R R AR R ettt A AR bbb bttt an e 33
m. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond a pozemky uréené k pinéni
001G 1T I TSR 33
n. vyhodnoceni pfipominek, vEetn& jeh0 OdUVOANENI. ........vuvereiereireireereree ettt ettt 41
0. Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym Standardem ... 41
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L R o oY PP 41
RV -7 24 T 14 T4 To - 42

Opatfeni obecné povahy — Zména &.1 UP Ujezd u Boskovic Stranka 43



